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CONG BOA xA HOI CHU NGIiiA VIET NAM. . . .
DQc l~p - TV do - H,nh phuc

1-laNQi, ngay L4thang 02 nam 2017

..
QUYETDINH

Ban banh quy.:llinh v~ ll~u ii3 quy~n sir dt}ng c1fttllB giao c1~tco thu ti~n sir
dt}~g{llftt hoic ch~ thue c1ftttrcn tlia b~m thanh ph8 Ha NQi

.•. .,..!" " J:" . -

U¥ BAN NIlAN DAN THANH PHO HA NQI

Can CtlLuljt T6 chuc chinh quyJn aia phuong nam 2015;
Can cu Luljt Ddt aai nam 2013;
Can Ctl Nghi ajnh s6 17/2010/ND-CP ngay 04 thang 3 nam 2010 cua

Chinh phu v€ ban adu gia tai scm;
Can Ctl Nghj ajnh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua

Chfnh phu quy ajnh chi !iit thi hanh mQt s6 aiJu cua Luljt Ddt aai; .
Can Ctl Nghi ainh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2017 cua

Chinh phu v€ sua a6i, b6 sung mQt s6 nghi ajnh quy ajnh chi tiit thi hemh Luljt

D&tilai;
Can Ctl Thong tu s6 23/2010/Tf-BTP ngay 06 thang 12 nam 2010 clla BQ

Tu phap v€ vi?c huang dan {hi hanh Nghj ajnh s6 17/2010/ND-CP ngay 04
thang 3 nam 2010 cua Chfnhphtt vJ ban a6u gia ted san;

.Can Ctl Thong tu s6 48/2012!1T-13TC ngay 16 thang 3 nam 2012 cua BQ Tai
,,- .,'chfnh ve huang dan vi?e xae iljnh gia khOi diem va che a9 tal chfnh trang hor;ztaQng

adu gia quyJn su d/:lngadt il&giao ddt co thu tiJn su d,¥ng tldt ho(zceho thue adt;
Can Ctl Thong tu lien tich s9 14/2015/TfLT-BTNMT-BTP ngay 04 thcmg 4

nam 2015 cua B9 Tid nguyen va A16i truong va BQ Ttl"phap quy tiinh vJ t6 chue
tidu gia quy€n su df:lngadt tid giao ddt co thu tiJn su d¥ng tldt ho(zccho thue adt;

Xet a€ nghi ella Giam a6e SQ'Tiii nguyen va Mol trudng tr;ziTo trznh s6
"12357/ITr-STNMI' ngay 22 thang -12 nam 2016, Bao cao s6 678/BC-STNMT-
CCQLDD ngay 24 thang 01 nam':2017 va Bao cao th6m djnh s6 2591/STP-
VBPQ ngiiy 27 thang 12 nam 2016cua Giam il6c So' Tu phap,

. .

QVytTD~NH:
"" Di~u 1. Ban h~mhkemlhco"Quy~t dinh nay "Quy dinh vB d~ughl quySn
srr d\lIlg d!t d8. giao d~t co thu ti~risu d\lng d~t ho~e eho thue ~~t trSn dia ban
th3.nh ph5 Ha NQi". .

Di~u 2. QuySt dinh nay c6Ii.i9u Ivc kB tu ngay 03/3/2017 va thay th@
. Quy~t dinh sA 71/20 14/Ql)-ill3NO "ngay 15/9/2014 eua (Jy ban nhan dan Thanh
phAm NQi vBvi~e ban hanh Quy dinh vS dfiu gia quySn su d\lng d~t d8 giao d~t
co thu ti~nsir dl)l1g d~t ho~e eho thue d~t trcn dia ban thanh ph5 Ha N9i.
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f)i~u 3. Chanh Van phong Dy ban nh3.ndan Thanh ph8; Ghim d3c cac Sa,

Ban, Nganh; Chli tich Uy ban nhan dan cac qt$, huyen va tbi xa (sau day gQi.
chung la'Dy ban nhan dan cAphuy~n); cac t6 chuc, hQ gia dinh, ca nhan co lien
quan chiu trach nhi~m thi hanh Quy~t dinh nay.!. . .• A ~

Noi nhg.n: TM. UY BAN NIlAN DAN
- NhtrDiSu-3;. cHiJTIClI-t---
- Thu ttrOngChinh phu; I(de • .
- D/c Bi thtl Thanh uy; ble)
- Vin phong Chinh phu;
- Cac BQ:Tai nguyen va Moi tIuOng,
Ttr phap, NQi VlJ, Tai chinh;
- Thtremg tf\l'CThanh uy;
- rhtremg tr\fc HE>NDThanh ph6;
- Chli tich UBND Thanh ph6;
- CacPh9 Chu tich UBND TP;
- C\lCKiem tea van ban (BQTtl phap);
- Vin phOngThanh uy;
- Vin phong Doan DBQH TP HN;
- Vin phona HE>NDTP',,0 ,

- C,?ng TIDT Chinh phu;
- Cong Giao ti8p di~n tlr TP;
- Vl>llBND TP: Cac P.CVP, TKBT, TH,
DT, KT, NC, KGVX;
- Trung tam tin hQccong bao;
- Luu: VT.
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UY BAN NHANDAN
'I1IANH PHO HA NOI

CONG HOAxAHOI cmJ.NGHiA VIETNAM. . .
llQc I~p';:Tl}' do - H~nh phuc

QUYDlNH
V~ d~u ghl quy~n sir dy~g d~t d~ giao d~t co thu !i~n sir dyng d~t

. ho~c cho thue dat tren c1jaban thanh pho Ha NQi
(Ban himh kern thea Quyitainh~601t/2017/QD-UBNDngayJ.lrthang02 nam 2017

eua Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha N9iJ

Chtro'ng I
NIIiJNG QUY DlNH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi di~u chinh
1. Quy diM nay ap d\lng cho vi~c d~u gia quySn sir q.\lng d~t dS giao d~t

co thu tiSn su d\lng d~t ho~c cho thue d~t cac truong hqp quy dinh ~i khoan 1
DiSu 118 Lu~t Dfit dai 2013 va d~u gia ban nha, d~t thuQc sa hfru Nha nuac tren
dia ban thanh ph6 Ha NQi (sau day gQit~t 130 dfiu gia).

2. Vi~c d~u gia cho thue di~n tich kinh doanh dich V\lt~i cac nha chung cu
tai dinh cu va nha a xa hQi duqc d~u iu ill ngu6n v6n ngan sach Nha nuac th\Ic

hi~n theo quy diM rieng.
Di~u 2. Dai ttrgng ap dyng
1.CO' quan quan 19 nha nuac; cO'quan co chilc nang quan 19 vS dfit dai, ban

d~u gia tai san, thu tiSn su d\lllg d~t va tiSn thue d~t; cac dan vi t5 chuc vi~c d~u
gia; cac dan vi th\Ic hi~n phien d~u gia quyBn su d\lng d~t va cac t5 chuc, ca nhan
khac co lien quan dSn vi~c d~u gia quy~n su d\ll1gd~t.

2. HQ gia dinh, ca nhan t?i dia phuong (xa, phuong, thi trk) tham gia d~u
gia thue dAt dS san xuAt nong nghi~p, Ifin nghi~p, nuoi tr6ng thuy sfm thuQc quy
dAtcong ich, d~t bai b6i ven song, d~t chua sir dl;illgcua xa; phuong, thi trk.

Di~u 3. Ghii thich tir ngfr
1. D~t nho Ie, xen kyt duQ'Cneu trong van ban nay Ia cac khu dfrt nong

nghi~p, dAtcong, dfrt chua sir d\lng nfun xen kyt trong khu dan cu ho~c co it nhfrt
o1 m~t tiSp giap vai khu dan cu hi~n co (xac dinh theo ranh giai cua thua d~t co
nha a hqp phap ngoai cung cua khu dan cu) va khong tiSp giap vai duang co ten
(kS ca duang rn6'i rna nhung chua d~t ten) va co di~n tich du6'i 5.000 m2.

2. Dan vi t5 chilc vi~c dfru'gia quy~n su dl)l1gdAt: Trung tam phat triS;n
quy dfrt Ha NQi (Sa Tai nguyen va Moi twang); -oy ban nhan dan cAp huy~n;
cae truang hqp giao dan vi kha.c t5 chue dAu gia quySn su d\lng dAt do -oy ban
nhan dan Thanh ph6 quySt dinh. .

3. Dan vi th\TChi~n phien dfru gia. quySn su dVng dAt: T6 chuc ban dAu
gia chuyen nghi~p thea' quy dinh cua phap lu~t ho~e HQi d6ng dfru gia quySn su
dVng dAte
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4. Diu gia quySn sir d\lng dit d~ thlJChi~n d\! an dfru ill: nguOi trUng d~u
gia la chu dftu tu dlJ an co trach OOi~mlam thu tl;lcdang leYdau tu, l~p dlJ an dau
tu dS th\!C hi~n d\! an theo quy dinh cua phap lu?t vS dau tu.

5. Diu gia quySn sir d\lIlg d~t cho cac t5 chuc, hQ gia diOO,ca OOantv xay
dvng nha a; cira hang, ki 6t kinh doanh: t5 chuc, hQ gia dinh, ca OOantrUng d~u
gia khong phai lam thu tl;lc dang kY dau tu va l~p d\I an dau tu xay dvng. Khi
xay dvng cong trinh phai lam thu tl;lcc~p phep xay dvng theo quy diOO.

I)i~u 4. Cae trlfimg hgp d~u ghl quy~n sir d1}ng dit
1. Nha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lIlg dit, cho thue d~t theo hiOOthuc

d~u gia quySn sir d\lng d~t, quy diOOt~i khoan 1 DiSu 118 Lu?t Bit dai 2013.
2. Thira d~t dua ra d~u ghl quySn su d\lng d~t theo quy diM ~i khoan 1BiSu

nay phai co tir 02 nguai tham gia diu gia tra len; truOng hqp dua fa d~u gia nhiSu
thira d~t, rna s6 nguOi dang kY tham gia d~u gia it han quy diOOthi don vi t5 chuc
vi~c d~u gia guySn sir d):lng d~t bao cao co q~an co t~~m quyS~ "quySt_dinh s6
lUQ'ngthua dat dua ra dau gia, dam bao du dieu ki~n de phien dau gia van duQ'c
thlJc hi~n theo dung quy diOOcua Nha nuo-c.

Truang hqp d~u gia dSn Ian 02 rna khong "co nguai tham gia ho~c wOng
hqp chi co mQt nguOi dang kY tham gia d~u gia thi co quan tai nguyen va moi
truang dS xu~t th\!c hi~n vi~c giao d~t, cho thue dit rna khong phai d~u gia quySn
su d\lng dit; gia th\IChi~n giao d~t, cho thuS d~t duQ'cxac dinh la gia khai diSm cua
phien diu gia Ian 02.

I)i~u 5. Th~mquy~n quy~t dinh phU'O'ng"an diu gia quy~n sir d1}ngdit
1. Uy ban nhan dan Thanh ph6 quySt dinh phuang an d~u gia cac wang hgp:
a) D\I an do Trung tam phat tri@nquy d~t Ha NQi lam chu dau tu thlJc hi~n

giai phong m~t b~ng, xay dlJng h~ tang k5' thu?t d@t5 chuc d~u gia.
b) Giao dit, cho thue d~t khi Nha nuac thu h6i do s~p xSp l~i, xu ly trl;lsa

lam vi~c, co sa ho~t dQng S\Inghi~p, co. sa san xu~t, kinh doaOOrna tai san g~
liSn vai dit thuQc sa hiiu nha nuac.

2. Uy ban nhan dan c~p huy~n quySt dinh phuong an d~u gia cac wOng hgp: "
a) Cac d\I an d~u gia quySn"sir d\)ng"d~t khong thuQc truang hgp quy dinh t~i

khoarr 1 BiSu nay." ".
b) D6i vai khu dit nho Ie, xen k9t (di~n tich nho han 5000m

2
): Uy ban

OOandan c~p huy~n co trach nhi~m uu tien b6 tri sir d\lng cho m\lc dich cong
cQng ph\lc V\l nhan dan trong khu V\IC,nSu khong co nhu cau sir d\lIlg cho m\lc
dich cong cQng thi t5 chuc" d~u gia quySn su d\lDg d~t theo quy ho~ch.

Truang hgp th\!c hi~n d~u gia, Dy ban nhan dan cip huy~n can cu quy
ho~ch duQ'c cip th~m quySn phe duy~t d~ c~p thong tin quy ho~ch; cip chi gio-i
duang do; c~p chi gi6'i xay dvng; th~m dinh, phs duy~t quy ho~ch t6ng ni~t
b~ng. NSu khu d~t t?n d\lng duQ'c h~ t~ng k5' thu?t hi~n tr~ng thi khong phai dau
tu xay dvng h~ tftng k5' thu?t va nQi dung nay phai duqc th@hi~n C\lthS trong d\I
an dau tu va phuang an d~u gia quySn sir d\lng d~t duQ'cphe duy~t.

c) E>~tthu(lc qu5' dAt cong ich, d~t bai b6i ven song, dAt chua sir d\lng do
:uBND xa, phuang, thi" tr~n quan ly duqc d~u gia cho thue dS san xu~t nong
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nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san vai thai h~n su d\lng dfrt khong qua 05
(nihn) nam theo quy dinh cua Lu~t Bftt dai 2013. .

f)i~u 6. I)i~u ki~n d~ tA chuc d~u ghi quy~n sir dl}ng elit
Bftt dugc dem dftu ghi quySn su d\lng dftt khi co du cac diSu ki~n sau:
1. ThuQc di~n Nha nuac giao dftt co thu tiSn su d\l.ng dftt ho~c cho thue d&t

dS su d\lng theo quy dinh t~i khoan 1BiSu 4 ban Quy dinh nay;
2. Phil hgp kS ho~ch su d\lng dftt hang nam cua c&phuy~n dugc Uy ban

nhan dan Thanh ph6 phe duy~t;
3. D6i vai truang hgp d&ugia"d~t d8 th1)'chi~n d1)'an dau ill: dugc d&ugia

quySn su d\lng d&tsau khi co quySt dinh giao d&tcua Uy ban nhful dan Thanh
ph6 (da hoan thanh xong cong tac ghii phong m~t b&ng); co ban ve chi giai
duang do va van ban thong tin hl;it~ng k5' thu~t; van ban cua co quan Nha nuac

,\ co thAm quySn xac dinh vS m~t dQxay d1)'ng,h~ s6 su. d\lng d&t;-quy hOl;iChchi
tiSt 1/500 ho~c quy ho~ch chi tiSt 1/2000 ho~c quy hOl;iChtfmg m~t b&ng ty l~
1/500 duQ'cc&pco thAm.quySn phe duy~t (nSu co).

4. TruOng hgp d&ugia quySn su d\lng d&tcho cac t6 chuc, hQ gia dlnh, ca
nhan 11)'xay d\filg nha a t~i do thi, nong thon: chi dugc t6 chirc d&ugia sau l<.hi
da hom thanh xong cong tac giai phong m~t b&ngva xay d1)'ngh~ t~g k9' thu~t.

5. D6i vai truang hgp nha d&tthu h6i do s~p xSp ll;ii,xu ly tf\l so lam vi~c,
co so hOl;itdQng s1)'nghi~p, co so san xu&t, kinh domm rna tai san g~ liSn vai.
d&tthuQc so hfru nha nuac: duQ'c t6 chuc d&ugia quySn su d\lng d&tva tai san
g~n liSn vai d&tkhi hoan thanh cong tac giai phong m?t b&ngva theo QuySt dinh
cua co quan co thfrm quySn.

~. Dff duQ'c c&p co, thAm qUY,Snphe duy~~ phuong an d&u gia quySn s'u
d\lng dat; gia khai diem dau gia quyen sir d\lng dat.

f)i~u 7. f)8i ttrgng dtrQ'c tham gia va khong duQ'c tham gia phien d~u
ghi quy~n sir dl}ng dit

1. D6i tuqng dugc tham gia dftu gia: ThuQc d6i tuqng dugc Nha nuac giao
dftt, cho thue dftt theo quy dinh tl;iiBi@u55 va DiSu 56 clla Lu~t £)&tdai 2013;

2. B6i tuqng tham gia dftu gia quy@nsir d\lng d&tdB th\l'c hi~n d1)'an d~u
tu phai dam bao cac diSu ki~n: .

a) Bao dam du cac diSu ki~n vSnang l1)'ctai chinh d8 th\l'c hi~n d\f an d~u tu:
a1- Nguai tham gia d&ugia co v6n thuQc so hfru clla minh dS th1)'chi~n d1)'

an khong th&phan 200/0t6ng muc d~u tu d6i vai d1)'an co quy rno su d\lfig d&tduai
20 ha; khong thftp han 15% t6ng rnuc d~u illd6i v6'i dv an co quy rno su d\lng dftt
tir 20 ha tra len; d6ng thai v6n cua Chll su huu phai dap ling cho t&tca cac d1)'an
nha d~u tu dang th1)'chi~n; cam kSt cua t6 chilc tin d\lng vS cho vay v6n dS th1)'c
hi~n dvan;

a2- Khong vi ph~ quy dinh Cllaphap lu~t vS d&tdai d6i v6'i d1)'an da dugc
Nha nuac giao d&t,cho thue dftt. Sa Tai nguyen va Moi truong chiu trach nhi~m
xac dinh llQi dung nay thong qua kSt qua xu ly vi phl;iffiphap lu~t d&tdai d6i vai
cac d\l an duQ'c cong b6 tren trang thong tin di~n ill cua Sa Tai nguyen va Moi
truang, BQTai nguyen va Moi truang vS tinh tr~g vi ph?m phap Iu?t dftt dai va kSt
qua xU Iy vi phl;irnphap lu~t dftt dai tl;iicac thm, thanh ph6 khac o6i voi chli dau tu.
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b) 'Co nganh nghS kinh doanh phu hqp vm m\lc dich sir dl)Ilg d~t dS thl)'C

hi~n dv an dau tu.
3. Cac truemg hqp khong dugc tham gia phien d~u gia:
a) Nguat khong co nang ll)'c haOOvi dan Sl)',nguai bi rtl~t ho~c bi h~ chS

nang hIc harm:Vi dan sv, nguai co kho khan trong OO~nthuc, lam chu hanh vi
ho~c nguai t~i 'thai diSm dang ky tham gia d~u gia khong nh~n thuc, lam chli
dugc harm vi cua minh.

b) Nguai lam vi~c trong t6 chuc d~u gia tai san thvc hi~n cUQcd~u gia;
cha, my, vg, cli6ng, con, anh ruQt, chi ruQt, em rUQtcua d~u gia vien diSu hanh
cUQcd~u gia. '" ,

e)"Nguofth~m gia d~u gia quy~n sir d\lng d~t sir d\lng ngu6n v6n ill ngan
sach Nha nuac.

d) Cac truemg hqp khong au di6u ki~n tham gia quy dinh t~i khoan 1, 2
BiSu ll<lY. "

Di~u 8. HQi dBng dAu ghl quy~n sir d1}ngdAt
1,.' HQi dang d~u gia quySn sir d\mg d~t dugc Uy ban nhan dan c~p co thfun

quySn quySt dinh thanh l~p trong eac truemg hqp:
a) 'oia.kh6i di@mcho toan bQdv an ho~c khu d~t tll' 1.000 ty d6ng tra len;

, b)"£>frugia quy d~t cong 1eh, d~t bai b6i ven song, d~t ehua su d\lng cua
xa, phuong, thi trftn.

, e) Truang hqp khong thue dugc t6 chuc thl)'c hi~n dftu gia chuyen nghi~p
theo quy dinh eua phap lu~t dS,thl)'c hi9n vi~e ban d~u gia.

2. Thanh phfuI HQi d6ng dftu gia quy~n su d\lng dftt Thanh ph6 g6m: Giam
d6c Sa Tai nguyen va Moi truang la Chli tich HQi d6ng d~u gia; thanh vien HQi
d6ng la lanh d~6: Sa KS ho~ch va Bau tu; Sa Tai chinh; Sa Quy ho~ch KiSn trUc;
S~ Xay-dvn&; Sa Tu phap va s?, chuyen ngaOOli~n q.uan;Trung tam phat triSn quy
dat Ha NQi; Dy ban nhan dan cap huy~n nai co dat daugia.

, 3. Uy ban ,nh~n dan c~p huy~n quyS~ dinh thaOO l~p HQi d6ng d~u g}a
quyen sir d\lng dat cap huy~n, thanh phan gom: Chu tich Dy ban nhan dan cap
huy~n Ia Chli tich HQi d6ng dftu gia; thaOOvien HQi d6ng la lanh d~o: phong Tai
nguyen va Moi truang; phong Tai chinh kS ho~ch; phong Quan ly do thi; phong
Tu phap; Chi nhaOOPhat triSn quy d~t c~p huy~n; Uy ban nhan' dan c~p xa nai
co d~t dftu gia. '

, 4. HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t ho~t dQng theo quy chS tUng d\I an
rieng va tv giai tan khi hoan thanh nhi9m V\l.

HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t Thanh ph6 sir d\lng con d~u Clla So'
Tai nguyen va Moi truemg; HQi dang d~u gia quy~n su d\lng d~t c~p huy~n sir
d\lng c'on d~u 'Oy ban nhan dan cAphUY9ntrong qua triOOth\IC hi~n.

5. Trachnhi~m ella HQi d6ng dAugia quySn sir d\lng dAt:
"a) Xay dvng va ban hanh quy chS ho~t dQng.
b) Th~m dinh diSu ki~n d6i tm;mg tham gia phien dAu gia theo quy dinh

t~i khoan 1, 2 DiSu 7 ban Quy dinh nay.

4



c) T& ch\fc ~~u gia quySn sir d\lng dit theo dUng trinh t1;c,thu Wc quy dinh
cua phap lu~t ve dau gia tai san;.theo phuong an diu gia dugc c~p co thArnquySn
phe duy~t va nQi dung C\lthS ~i hgp d6ng thue t6 chuc diu gia chuyen nghi~p thgc
hi~n cUQcban diu gia quySn sir d\lng dit.

ChU'O'ngII
TRiNH TV, THU TVC L~P HO sa DAu GIA. QUYEN sir DVNG DAT

Di~u 9. L~p k~ ho~ch diu ghl quy~n sir d1}ng<lit h~lllg nam
1. Can cu K8 ho~ch d~u tu cong trung h~ 5 narn dugc HQi d6ng nhan dan

Thanh ph6 phe duy~t, K8 ho~ch sir d\lng dit hang narn cip huy~n dugc phe
duy~t, Trung tam Phat triSn quy dit Ha NQi (S6 Tai nguyen va Moi tWOng), Uy
ban nhan dan cip huy~n dS xu~t K8 ho~ch d~u gia quy@nsu d\lng dit hang nam,
bao cao S6 K8 ho~ch va B~u tu t6ng hgp truac ngay 15 thang 10.

2. S6 K8 ho~ch va B~u tu co trach nhi~rn t6ng hgp, chu tri cung S6 Tai
nguyen va Moi truemg va cac So', nganh lien quan th~m tra, xay dgng K8 ho~ch
d~u gia quySn sir d\lng d~t h~ng nam cua Thanh ph6, trinh Uy ban nhan dan
Thanh ph6 phe duy~t tmac ngay 31 thang 12.

Di~u 10. PhuO'ng an diu gia quyBn sir d1}ngd~t
1. Bon vi t6 chuc vi~c diu gia quySn su d\lng d~t l~p phuong an d~u gia

quySn su dVng dit gui d8n co quan tai nguyen va moi truemg thAm dinh, nQi
dung cv thS:

, a) Phuong,an d~u gia quySn sir d\lng dit (trong do c~ Quy ch8 diu gi~
quyen su dVng dat) the hi~n day du nQi dung quy dinh t~i Bieu 13 Thong tu so
23/2010m-BTP ngay 06/12/2010 cua BQ Tu phap v@quy dinh chi ti8t va
huang dful thvc hi~n Nghi dinh s6 171201OINB-CP ngay 04/3/2010 cua Chinh
phu vS ban d~u gia tai san va nhfrng quy dinh t~i BiSu 20 ban Quy dinh nay.

b) Ngu6n g6c lien quan dSn hi~n tn;mg quan ly, su dVng d~t, h~ t~ng kY
thu~t khu d~t diu gia, tai san g~n li@nvai thua dit diu gia (nSu co); Thong tin kS
ho~ch su dVng dit hang nam cua cip huy~n; Thong tin Quy ho~ch xay dgng
ho~c quy ho~ch t6ng m~t b~ng tY l~ 1/500.

c) TruOng hgp d~u gia dit dS thvc hi~n dVan d~u tu: Don vi t6 chuc vi~c d~u
gia quySn sir d\lng dit dSxuit phuong an d~u tu theo m\lc dich sir d\lng dit quy djnh
~i khoan 2,3 BiSu 6.ban Quy djnh nay, nQidung bao g6m: Ten dv an; hinh th:ucd~u
tu; mvc tieu d~u tu; dia diSrn xay dvng; quy rno dv an; di~n tfch su d\lJ1gdit; ranh
gim su d\lJ1gd~t; cac chi tieu vS quy ho~ch, kiSn truc: h~ s6 su d\lJ1gd~t, rn~t dQxay
dvng ... ; t6ng muc d~u tu clla d\f an; thai gian va tiSn dQthvc hi~n d\f an; ngu6n v6n;
phuall& ~ quan ly v~n hanh d\f,an; cac uu da:id~u tu (nSu c~) va cac n?i dung lien
qUan den dieu ki~n cua dv an dei vm dv an thuQc lInh V\fCdau tu co dieu ki~n; nQi
dung lien quan dSn chip thu~ ~u tu d\l' an ph~t triSn nha a d6i vai dv an nha a va
ch~ thu~ dfiu tu dv an khu do thi mai d6i vai d\f an xay dvng khu do thi maio

~. Co quan tai nguyen va moi trU'angth~n dinh phuong, an d~u gia quySn sir
d\IDg <!atsau khidugc co quan nha nuO'c co thfun quyen Quyet dinh giao dat, cho
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thuS dat, cha phep chuy@nm\lc dich sir d\lng dat, baa caa Dy ban phan dan cung
cap quySt diM thea quy diM t~i Bi~u 5 Ban quy diM nay,nQi dung gam:

a) Can cu phap 1;' d@ban hanh quy@tdinh.
b) Danh m\lc, vi tri, di~n tich thua dat, h~ tftng ky thU?t, tai san g~n li~n

vai thua dat (nSu co) va m\lc dich, thai h~n su d\lng dat dugc quySt dinh d~u gia.
c) Hinh thuc su d\lng dat sau khi d~u gia.
d) Quy dinh v~ muc thu tham dv dau gia, s6 ti~n d~t truac.
d) ChS tai xu 1;' vi ph~m; kinh phi, ngu6n chi phi thvc hi~n vi~c dau gia.
e) Thanh l?p H9i d6ng dau gia quy~n su d\lng d~t d6i vai ~ac truong

hgp quy dinh t~i Di~u. 8 quy dinh nay.
Bi~u 11. Xac dlnh va phe duy~t gia khoi di~m
1. Phuang phap xac dinh, th~m quy@n xlk dinh va trinh tV' thu Wc xac

dinh gia kh6'i diS~ thvc hi~n thea quy dinh cua Lu?t D~t dai, cac Nghi dinh,
Thong tu hu6ng d~n va QuySt dinh clla (]y ban nhan dan Thanh ph6.

2. TruOng hgp trung dau gia quy@nsir d\lng dat thue tra ti~n hang nam thi
dan gia trling d~u gia duQ'c6n dinh thea quy dinh t~i khaim 3 BiSu 4 Nghi dinh s6
46/20141Nf)-CP la 10 (muoi) nam, h6t thai gian fin dinh th\l'c hi~n di~u chinh
dan gia thue d~t thea chinh sach v@thu ti@nthue dat d6i v6'i truang hgp thue d~t
tra ti~n thuS d~t hang nam khong thong qua hinh thlrc d~u gia; muc di~u chinh
khong vugt qua 30% dan gia thue d~t trllllg d~u gia.

3. Truong hgp d~u gia cha hQ gia dinh, ca nhan t~i dia phuang thuS d~t dS
san xu~t nang nghi~p, lam nghi~p, nu6i tr6ng thuy san thuQc quy d~t cong ich,
dat bfii b6i ven sang, dat chua S11 d\lng: fly ban nhan dan c~p huy~n xac dinh va
phS duy~t gia khai diSm; Ban gia trtmg dau gia quy@nsir d\lng dat thue tra ti@n
hang nam dugc fin dinh trang thai h~n thue dat khong qua 05 nam.

Bi~u 12. Ll}'a chQOva kY hQ'p dBng thue don vi thl}'c hi~n phien d~u "gia
quy~n sir dl}og d~t

1. Xac dinh chi phi dich V\l d~u gia quy~n su dl;lng dat tra cha dan vi thvc
hi~n phien d~u gia quy~n su d\lng d~t thvc hi~n thea quy dinh t~i Bi~u 13 Thong tu
s6 48/2012nT-BTC ngay 16/3/2012 CllaB9 Tai chinh va cac quy dinh hi~n hanh.

2. L\l'a chQn dan vi, hgp d6ng thue dcmvi thvc hi~n phi en d~u gia quy~n sir
d\lng d~t th\fC hi~n thea khaan 2, 3 Di6u 10 Thong til lien tich s6 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cua BQTai nguyen va Moi truang va BQTu phap.

eh u'o'ng III
TO CHUC BAu GIA. QUYEN sir DVNG BAT

Bi~u 13. Niem y~t, thong bao cong khai hB sO' miri d~u ghl quy~n sir
dl}og d~t; hB sO' tham gia d~u gia.

1. Thong baa cong khai h6 sa mai d~u gia quy@nsir d\lng d~t:
a) Vi~c thong baa thu mai d~u gia quy@nsir d\lng dat th\fc hi~n thea quy

dinh cua phap lu~t d~u gia; d6ng tho'j du9'c thvc hi~n t~i C6ng thong tin di~n tir
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So' Tai nguyen va Moi truOng, C6ng thong tin di~n ill Uy ban nhan dan c~p
huy~nnai co d~t d~u ghl, Trung tam phat'tri~n quy d~t 1-1aNQi,Bao Kinh tS va
do thi, Bao Ha NQiM6i, Bao f)~u th~u.

Tren nQidung thu rnai d~u gia quySn sir dVngd~t ph~lico duang dftndSn
nQidung h6 sa rnai d~ugia quy dinh t?i rn\lc b) va c) khol!mnay.

b) Niem ySt cong khai h6 sa mai d~ugia quySn su d\lng d~t:
Dan vi t6 chilc vi~c d~u gia quySn su d\lllg d~t thgc hi~n niem YStH6 sa

rnai d~u gia bfulg ban gi~y t?i tf\l sa ca quan va thgc hi~n cung c~p H6 sa rnai
d~ugia bfulg b~ms6 d~ thlfc hi~n niSmYStcong khai t?i Cfmg thong tin di~n til
So' Tai nguyen va Moi truOng va C6ng thong tin di~n til Uy ban nhan dan c~p
huy~nnai co d~t d~u gia. H6 sa rnai d~ugia dugc in, UlimiSn phi.

Thai gian niern ySt cong khai h6 so'mai d~u gi~ quySn sir d\lng d~t kS til
ngay thong bao dSn khi kSt thuc phiSnd~u gia quySn su d\lng d~t.

c)'H6 sa rnai d~u gia g6m co:
c.l -Thu rnai d~u gia;
c.2 - Phuang an d~u gia quySn su dl)ng d~t duqc c~p co thAmquySn phe

duy~t;
. c.3 - Sa d6 m~t b~ngvSvi tri khu d~t,vi tri cac thila d~t (nSu co);
cA - Gi6i thi~u quy ho?ch kIm d~t; mvc dich sir d\lng d~t va cac cong

trinh h~ tfu1gky thu~t da xay d\l'ng(n6u co);
C.S - Quy ho?ch chi tiSt 1/500ho~c quy ho?ch tfmg m~t bkg duqc c~pco

thAmquySn phe duy~t; ho~c quy ho?ch chi tiSt 1/2000 kcm theo van ban cua ca
quan Nha nu6c co thAmquySn xac dinh ql thS chi tieu sir dVng d~t ,d6i v6i
truang hgp d~u gia dv an dftu.tu xay dvng kSt c~u h? tftng dS chuYSnnhugng
ho~c cho thue, dlf an su dVngquy d~t dSt?Ov6n cho d~u tu xay dvng kSt c~uh~
tftng,dg an khu do thi, khu nha 0; thong tin vSh? tftngk9 thu~t da dugc ca quan
nha nu6c' co thArnquySn phe duy~t (d6i vai truang h9P d~u gill.dfttd~ thlfc hi~n
dlf an dftu tu);

c.6 - Quy dinh vS qwin ly d~u tu, xay dgng cong trinh sau khi trung gia va
dugc ban giao dftt (nSu co).

c.7 - Quy dinh diSu ki~n tham gia dftugill.;tho'i gian, dia diSrn nQpDang
ky tham gia d~u gia.

c.8 - Dang kYtharn gia d~u gia (theo MftuDG01, DG02 - kern theo duqc
thlfc hi~n cong khai tren C6ng thong tin di~n tu So' Tai nguyen va Moi truOng,
C6ng thong tin di~n til Uy ban nhan dan c~phuy~n);

c.9 - Huang dftnvi~c xac dinh s6 tiSn phai nQpkhi dang ky tham gia d~u
gia quySn sir d\lng d~t theo quy dinh t?i E>iSu14 ban Quy dinh nay va vi~c hoan
ira l?i s6 tiSn nay sau khi t6 chilc d~ugia quySn sir d\lng d~t.

c.10 - Ten dap vi va s6 hi~u tai ldloan cua dan vi nh~ tiSn dang ky tham
gia d~u gill..

d) Ch~ nhftt 05 (nam) ngay truac ngay t6 chuc d~u gia, cac dan vi thgc
hi~n niem ySt cong khai h6 sa mai dfi.ugia quySn sir d\lng d~t quy dinh t?i m\lc
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a),b) khoan nay co tra~h nhi~m xac r;h~ntiOOd~y au va thai ~i~ thvc hi~n nien:;
yet, gui cho Ban vi to chuc vi~c dau gia quyen su dvng dat de lam din cu to
chuc d~u gia quySn su d\ll1gd~t theo quy dinh.

2. H6 sa dang kYtham gia d~u gia cua nha d~u tu g6m:
a) Bang kYtharn gia d~u gia (theo M~u BG01, BG02).
Vi~c d.angky ~uQc thvc hi~n thong q,!a cac hinh thuc: gui dan trvc tiS!?

tai ca quan to ch~c dau gia; da?g k1 trvc tuyen tren I?~mgdi~n ill cua ca,quan to
chuc dau gia quyen su d\lng dat (neu co) ho~c gui bang thu bao dam; dong thai.
nQptiSn dang kYtham gia d~u gia quyBnsu d\lng d~t theo quy dinh t?i BiSu 14
ban Quy dinh nay.

b) Ban sao chung ill xac dinh cac khoan tiSn nguai tharn gia d~u gia da:
nQpd8 dang kYtharn gia d~u gia quyBnsir d\lng d~t (d6i vai truang h91' chuy8n
khoan qua Ngan hang); truemg hQpnQp tiSn trvc ti~p t?i dan vi t6 chuc d~u gia
thi khong phai nQpban sao chung tir nQptiSn.

c) Ban sao Gi~y chUng rninh nhan dan (con thai h?ll) ho~c HQ chiSu va
HQkh&uthuemg tru ho~c Gi~y uy quySn hQp l~ (nSu co); d6i vai truemg hqp la
t6 chilc Ban sao gifiy dang kYkinh doanh (co b~mchinh d8 d6i chiSu).

Truang hqp dfiu gia quySn str dVng d~t d8 xay dVng nha a d8 ban: B6i
tuqng la cac nha d~u tu co chuc nang kinh doanh b~t dQng san, phai dam bao
cac diSu ki~n quy diOOt?i khoan 2 fli6u 7 Ban quy dinh nay.

3. H6 sa tharn gia d~u gia duqc ti6p nh~n khong h?ll chS vS s6 luqng va
duqc bao quan theo chS dQ"m~t". Thai di81UnQptiSn dang ley tham gia d~u gia
.va tiSp nh~n h6 sa tharn gia d~u gia (trpng gia hanh chinh) lien t\lCk8 tir ngay
,niem ySt vi~c d~u gia quySn su d\mg dfit cho dSn truac ngay rna phien d~u gia
02 (hai) ngay. .

4. Thai gian xein thvc dia: t6i thiSu 2 ngay truac khi rna phien d~u gia,
dan vi t6 chuc dfiu gia quySn su dVng d~t co trach nhi~m t6 chuc cho nguai
tham gia d~u gia dSn xem thvc dia khu d~u gia.

Nguai tham gia dfiugia quySn sir dVngd~t co thS tv tim hi8u thvc dia khu
d~t, khong phai thong qua dan vi t6 chlr~dfiugia quySn su d\lng d~t.

Di~u 14. Cae khoan phai n9P khi tham gia d~ughi quy~n sU. dl}.ng dfit
1. Nguai tharn gia d~u gia phai nQp lUUCthu tham dlJ d~u gia va khoan

tiSn d~t truac theo quy dinh cua phap lu~t vS ban d~u gia tai san. Vi~c quan ly
.khoan tiSn d~t truac cua nguai dang ky tharn gia d~u gia quySn su d\lng d~t
thvc hi~n theo quy dinh t~i £>iSu 15 Thong tu s6 48/2012/TT-BTC ngay
16/3/2012 cua B{>Tai chinh.

Nguai tham gia d~u gia tv Iva chQnhinh thuc nQpmilc thu tham dVdfiu
gia va kholm tiSn d~t truac: chuy6n khoan qua tai khoan cua dan vi t6 chuc dfiu .
gia ho~c nQptiSn tn,rc tiSp t?i ca quan t6 chilc .d~ugia quySn su dvng dfit.

2. Cac truemg hqp khong dUQchoan tra tiSn d~t truac, toan be> s6 tiSn
duqc thu h6i nQpngan sach Nha nuo.c:
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a) TruOng hqp vi pham quy dinh t?i lehoan 4 BiSu 29; khoan 2 BiSu 38;
~oan 1 ~iSu 39 Nghi dinh.s6J7/20101NB-CP,ngay 04/3/2010 cua Chinh phil
ve ban dau gia tai san.

b) Nguai thaln gia d~u gia vi ph?lTIquy chS a~u gia quySn su d\lng d~t.
Di~u ,15. XCi duy~t c1i~u ki~n tham gia dAu ghi, ghim sat thl}'Chi~n

phien dAu gia quy~n sil d1}ngdAt
1. Xet duy~t diSu ki~n tham gia d~u gia duQ'ctiSn haOOngay sau khi hSt fum

h~ nQp h6 so tham gia d~u gia. Dan vi t6 chuc vi~c d~u gia quySn su d\lllg dftt
ho~c HQi d6ng d~u gia quySn su d\lng d~t t6 chuc xet duy~t diSu ki~n tham gia dftu
gia theo quy diOOt?i BiSu 7 ban Quy diOOnay.

Vi~c t6 chuc xet duy~t diSu ki9n tham gia dftu gia duQ'c th\lc hi~n trong
diSu ki~n bao m~.tva dugc l~p Bien ban, cac thaOOphan tham dv phai kY ten xac
nh~n nQi):dung bien ban va dugc luu tru trong h6 so a~u gia. Thong bao cong
khai danh sach nhUng nguai khong du diSu ki~n tham d~u gia t?i dan vi t6 chuc
vi~c d~u gia va dan vi thvc hi~n phien d~u gia quySn su d\lng d~t.

2. H6 so xet duy~t diSu ki~n tham gia a~u gia, danh sach cac dan vi dang
kYtham gia d~u gia va danh sach cac don vi au diSu ki~n tham gia d~u gia duQ'c
bao quan theo chS dQM~t.

3. Giam sat th\IChi~n phien d~u gia quySn su d\lng d~t: Tuy timg truang hqp
Ban vi t6 chuc vi~c d~u gia quySn Stl' d\lng dftt ho~c HQi d6ng d~u gia quySn su
d\lng dftt mai d?i di~n co quan tu phap, tai chiOO,thanh tra, chinh quySn dia
phuong nrn co d~t dftu gia va a?i di9n t6 chuc, ca nhan khac co lien quan dSn
tham dV, giam sat th\IChi~n phien d~u gia quySn su d\lng d~t. .

Di~u 16. Trinh t •••.dAu gia va XLI' ly cae trU'o-nghgp phat sinh
1. Trinh tg d~u gia duQ'cth\Ic hi9n theo quy dinh t?i BiSu 15 Thong til s6

23/2010/TT-BTP ngay 06/12/2010 cua BQTu phap.
2. Xli 1y cac truang hgp phat sinh:
a) TruOng hgp 01 thua d~t co, nhiSu n~uai.bo gia b~ng nhau va la gia tra

cao OOat thi cho nhiing nguai d6 dau gia tiep de ch<;mduQ'c nguai tra gia cao
nh~t. NSu t~t ca nhUng nguai d6 kh6ng d6ng y d~u gia tiSp thi t6 chuc cho
nhiing nguai d6 b6c tham dS xac dinh nguai trung dftu gia. .

b) Truang hqp nguai trung dftu gia rut l?i gia ail tra ho~c tir ch6i khong
nh~n quySn trung dftu gia truac ldli d~u gia vien c6ng b6 leStqua dftu gia thi th\Ic
hi~n thea quy dinh t?i BiSu 38, 39 Nghi dinh s6 17/20101NE>-CP ngay 04/3/2010
cila Chinh phu vS ban d~u gia tai s~m.

f)i~u 17. Phe duy~t k~t qua dfiu gia quy~n sir d1}ngdAt.
1. Trang thai h?ll khong qua l1am (05) ngay Ul.1TIvi~c kS til ngay t6 chuc

phien dftu gia, dan vi t6 chuc vi~c dftu gia quySn su d\lllg d~t bao cao co quan tai
nguyen va In6i truang kern thea: 1-1<3 SO' d~u gia quySn su d\lng dftt; Hgp d6ng
thue dan vi th\IC hi~n phien dftu gia quySn su d\lng dftt (nSu c6); Bien ban xet
duy~t diSu ki~n tham gia dftu gia; Bien ban t6 chuc dftu gia.

Co quan Utinguyen va m6i truong, trinh Uy ban nhan dan cung cftp quySt
dinh cong nh~ kSt qua trUng dftu gia quySn su dVng dftt trong thai h?ll khong
qua bay (07) ngay lam vi~c.
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D6i vai t6 chuc trung d~u gia quySn S11 dl)ng d~t: Uy ban nhan dan Thanh
ph6 thgc hi~n phe duy~t kSt qua d~u gia quySn S11 dl)ng d~t; d6i voi hQ gia diOO,
ca nhan bung d~u gia quySn S11 d\lng d~t: Uy ban nhan dan' c~p huy~n thgc hi~n
phe duy~t kSt qua d~u gia quySn S11 d\lng d~t.

2. Dy ban nhan dan c~p co th~m quySn quySt dinh cong nh?n kSt qua tcing
d~u gia quySn su d\lllg d~t co cac nQidung ch£nhnhu sau:

a) Can cu phap 1ydS ban hanh quySt dinh;
b) Vi tri, di~n tich, m\lc dich; thai hC;lnsu dl)ng d~t va ca sa h';1tfulg, tai

san g~n 1iSnvoi thira d~t (nSu co) duQ'cquySt dinh cong nh?n trung d~u gia;
c) Ten, dia chi nguai da trung d~u gia quySn sir d\lng thua d~t.
d) S6 tiSn trung d~u gia quySn Stl' d\lng thira d~t va phuong thuc, thai gian

phai nQp tiSn trung d~u gia.
e) D6i voi truang hQ'Pd~u gia quySn SlT d\lng d~t dS thgc hi~n dg an d~u

tu, nQi dung con co: Ten dg an; ten nha d~u tu; hinh thuc d~u tu; m\lc tieu d~u
tu; dia diSm xay d\Il1g;quy mo dg an; di~n t£ch su d\lng d~t; ranh giai sir d\lng
d~t; cac chi tieu vS quy hOC;lCh,ki~n trLlC:h~ s6 811 d\lng d~t, m?fdQ xay dVng... ;
t6ng muc,d~u tu cua dg an; gia trung d~u gia quySn sir d\lng d~t; thai gian va
tiSn dQ thgc hi~n dg an; ngu6n v6n; phuang an quan ly v?n hanh dv an; cac Uti
dai d~u tu"(nSu co) va cac nQi dung lien quan dSn diSu ki~n cua dg an d6i vai dv
an thuQc Hnh vgc d~u tu co diSu ki9n; nQi dung lien quan dSn ch~p thu?n d~u tu
dv an phat tdSn nha a d6i voi dg an nha a va ch~p thu?n d~u tu dg an khu do thi
moi doi voi dv an xay dvng khu do thi maL

3. Truang hqp do Dy ban nhan dan c~p huy~n t6 chuc d~u gia nhung d~t
giao, cho thue va d6i tuqng giao, cho thue thuQc th~m quySn giao d~t, cho thue
d~t cua Uy ban nhan dan Thanh ph6 thl Dy ban nhan dan c~p huy~n 1~ph6 sa
bao cao Sa Tfli nguyen va Moi trucmg trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 cong
nh?n kSt qua d~u gia, trong thai h';1nquy dinh t';1ikhoan 1 DiSu nay. .

4. Truang hqp ~au khi trung datI gia, chu d~u tu duQ'c ca quan co th~m
quySn cho phep diSu chinh quy ho?ch d~n dSn h~ s6 su d\lng d~t, m?t dQ xay
d\Il1g tang thi phai xac djnh va nQp b6 sung tiSn sir d\lng d~t (nSu co) theo quy
dinh tC;liKhoan 2 BiSu 10 Thong tu s6 76/20 14/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua BQ
Tai chinh.

Bi~u 18. NglfO'i trung dAu ghl co quyBn va tnlch nhi~m
1. QuySn cua nguai tcing d~u gia:
a) Buqc cong nh?n kSt qua trung d'~u gia va lam cac thu tl)c dS nh?n dftt,

. xac 1?p quySn su d\lllg d~t theo quy dinh.
b) Buqc huang cac quySn cua nguai S11 d\lng d~t theo quy dinh cua Lu?t

Bftt dai.
c) Buqc quySn sir d\lng h';1t~ng ky thu?t trong khu d~t va kSt n6i h';1t~ng

ky thu?t ngoai khu d~t dS ph\lc V\lcho vi9c Slr d\lng dat.
2. Trach nhi~m cua nguai trung d~u gia:

. a) NQp ~~y du tiSn,trung d~u gi~ quySn sir dvng d~t theo quySt dinh cong
nh?n ket qua dau gia quyen Slr dVng dat.
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, b) ThlJ~ hi~n vi~c l~p" thfim din1:va phe duy~t dV an dAu tu theo quy diM
(doi vm cac to chu~ trling dau"gia guyen Sl( chmg dat de thlJChi~n dlJ an dau tu),
thlJc hi~n thu tl)c cap phep xay dlJng theo quy dinh.

c) Lien h~ vai Sa Tai nguyen va Moi truang (d6i vai t6 chuc); -oy ban
nhan dan c~p huy~n (d6i vai hQ gia dinh, ca OOan); Uy ban OOan dan c~p xli
(tfUemg ~qp d~u gia, quY,d~t cOl}gich, d~t blii b6i ven song, d~t ch:ra su d\lng) dS
ky hgp dong thue dat doi vai dat thuc (truang hgp quy diOOt?i diem a, b, c, d, d,
e, h khoan 1 DiSu 118 Lu~t D~t dai 2013).

d) Chiu SlJquan ly va giam sat eua Nha nuac vS d~t dai, rnoi truOng, quy
ho?ch, xay dlJIlg trong qua trinh d~u tu, xay dVng.

, d) Nguai trling d~u gift quySn sir dl,mgd~t co trach ~i~m n9P l~ phi truac
b? ~at theo quy ,diOOcua BQ Tai chlnh truac lilli auqc cap Giay chUng OO?n
quyen su d\lng dat.

~i~u 19. Nqp ti~n sir dyng, dflt, ti~n thu~ dAt sau khi co quy~t dlnh cong
nh~n ketqua trung dau gia quycn sll'dl)ng dat

1.. Trong thai h~n khong qua 11am(05) ngay lam .vi~c kS ill ngay nh~n
duq~ quySt diOO90ng nh~ k~t qua trun~ d~u gia, do~ vi t6 ch~c vi~c d~u gia
quyen su d\ln~ dat giri thong bao l1QPtien suod\lng dat ho?c tien thue dat cho
nguai trUng dau gia.

Trong thai h?ll 20 ngay kS tu ngay nh~n dugc th6ng bao cua dan vi t6
C~lrCvi~c d~u ,gia quy~n su d\ln~ dftt, nguai trung d~u gia co trach nhi~m nQp
tien su dVng dat ho?c tien thue Qattheo quy dinh.

Truang hgp thue d~t thong qua d~u gia quySn su d\lng d~t tra tiSn thue d~t
hang nam: nguai trung d~u gia tra tnro-c tiSn thue d~t tuang ung vai s6 tiSn b6i
thuemg, ~ia! phong m~t b~ng t~eo ph,uang an duqc ca quan co thfirn quySn p~e
duy~t (so tien nay duqc gUY,doi ra s6 nam, thaI?-gho~mthanh l}ghla V\l nQp tien
thue dat hang nam) va suat dau tu xay dVng h? tang ky thu~t (neu co).

2. Thong bao nQptiSn sir dt;mgd~l ho?c tiSn thue dfrt trung d~u gia baa g6rn
cac nQidung sau:

a) S6 tiSn su d\lng dfrt ho?c ti6n thue dfrt phai nQp va phuong thuc, thai
gian phai nQp theo kSt qua trung dfru gia dli dugc Uy ban OOandan cfrp co thfim
quySn quySt dinh cong nh~;

, b) T,en, dia c~i va s6 t~i lilloa11tC;liKho b(;lcl}ha nuac dS nQp tiSn sir d\lng
dat ho?c tien thue dat trung dau gia t(;lica quan thue;

c) Thai h?ll chuySn giao chUng liTdli nQp tiSn SUo d\lng dfrtho?c tiSn thue d~t
trung dfru gia cho dan vi t6 chuc d~u gia quy6n sir d\lng dfrt. .

3. Nguai trung d~u gift quySn Slr d\lng d~t co trach nhi~m nQp tiSn su d\lng
d~t VaGKho b?c nha nuac, tiSn thuc dfrt t?i co quan Thu~ va sao nQp chUng ill
tho dan vi t6 chuc vi~c dfru gia quy6n su d\lng dfrt d~ duqc hu6ng dful cac thu
t\lC thue d~t, cApGi~y chUng nh?n quySn su d\lng d~t theo quy dinh.

f)i~u 20. ~iiy k~t qua oilu gi~ quy6n sir dYJ?ga~t, qu~~t ainh d~u ~a khong .
thanh, huy quyet dinh cong nh~n ket qua trung dau ghi quycn sir dl}ngdat

1. Cac truang hqp huy k~t qua d~u gia quySn suodVng dfrt quy. dinh t?i
DiSu 48 Nghj dinh s6 17120101ND-CP ngay 04/3/2010 clla Chinh phu vS ban.
dAu gia till san. .
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2. Cac twang h9P ra quySt dinh. dftu gia khong thanh: gia cao nhft! duqc
cong bc3thftp han. so vai gia khai diem t!leo quy dinh t~i khoan 1,Dieu 34,
truemg hqp rut l~i gia theo quy dinh t~i Dieu 38 va truang hqp ill choi mua tai
san theo quy djnh t~i DiSu 39 Nghi dinh sc317/201OINB-CP ngay 04/3/2010 cua
Chinh phu vS ban dftu gia tM san.

3. Cac truang hqp huy quySt dinh cong nh~n kSt qua tr;In& dftu gia 9uYSn
su d\lIlg dftt: Nguai trung gia khong nQp ho~c nQp khong du so tien theo ket qua
trung dc1ugia quySn su d1)I1gdftt.
. Nguai trung dftu gia khong duQ'c haan tra l~i khoan tiSn d~t truac; s6 tiSn
su d\lIlg dftt, tiSn thue dftt dii nQp (nhung chua du) duqc hoan l~i rna khong duqc
tinh liii suftt, trirqt gia.

4. Truang hqp vi ph~m quy dinh t~i khoan 3 DiSu nay thi dan vi t6 chuc
vi~c dftu gia quySn su dVng dftt baa cao ca quan tai nguyen va rnoi truang, trinh
Uy ban nhan dan ~fip co th~m quy€n thu h6i quySt dinh cong nh~n kSt qua hung
dftu gia quySn su d\lng dftt.

Di~u. 21. cfip gi~y chung nh~n quy~n Sll' dl}ng dfit, giao dfit tren thl}.'c
dia cho nguOi trung dall gia

1. Sau khi nguai trung dftu gia quyBn su d\lng dftt hoan thanh nghia Vl;l

nQp d11tiSn hung dftu gia, dan vi t6 chuc vi~c dftu gia quySn su dVng dftt co
trach nhi~rn gui h6 sa dfiu gia quy€n SiT d\lng dftt d@nca quan tai nguyen moi
truemg. dS lam thu tvc ban giao mc3cgiai khu dftt, ley hqp d6ng thue dftt (d6i vai
truemg hqp thue dftt); Van phang Dang ky dftt dai dS cftp Gifiy chung nh?n quySn
su d\lng dftt.

Truang hqp dftu gia quy dfit nang nghi~p cong ich dS cho thue d~t san
xuftt nong nghi~p, lam nghi~p, nuoi tr6ng thuy san, nguai trung dfiu gia ky hqp
d6ng thue dfit v6i Uy ban nhan dan cftp xa (imong th\l'c hi~n cftp Gi~y chUng
nh?n quySn sir d\lng dftt).

2. Sau khi ca quan co th~m quyBn cftp Gifty chung nh~n quySn su d\lng
d~t, quySn sa hfru nha a va tai san Id13Cg~n IiSn v6i d~t trung d~u gia, ca quan
tai nguyenmoi truang chu tri, phc3ih9'P v6i dan vi t6 chuc vi~c d~u gia quySn su
d\lng dftt t6 chuc ban giao Gifty chu'ng nh?n quyBn Slr d\lng dftt cho t6 chuc, ca
nhful dii trUng dftu gia quy~n Slr d\lng dftt; d6ng thai th\l'c hi~n c~p nh?t, chinh ly
ca sa dii li~u ,dia chinh, h6 sa dia chinh theo quy dinh hi~n hanh.

Clnl'O'ng IV
TO cnuc THVC I-II~N

Di~ll 22. ChS d{)bao cao k~t qua dfiu gia quy~n sir dl}ng dfit
Vao ngay 15 cua thang cu6i Qui cac Sa, ng<lnh, Uy ban nhan dan c~p

huy~n va t6 chuc duqc giao nhi~m Vl;lthl;l'Chi~n dftu gia quySn Slr d\lng d~t co
trach nhi~m bao cao kSt qua th\l'c hi9n cong tac d~u gia quySn su d\lng d~t V~Sa
T<linguy~n va Moi truOng, Sa KS h??ch va B&u tu va Sa Tai chinh dS tlmg hqp,
bao cao Dy ban nhan dan Thfmh pho.
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I)i~u ~3. Traeh nhi~m ella SO',Ban, Ngimh Thanh ph8 v:a ella Uy ban
h" d" "h "n an an cap uyt;n < " " ,

1. Sit Tid nguyen va Mai tnriJ'ng
a) La cO'quan thuOng t11lcBan chi d?o d&ugia quySn sir d\lng d~t Thanh

ph6, th\Ic hi~n theo nhi~m V\lda duQ'cphan congo
, b) DS xu~t va trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 phe duy~t phuang an d~u gia

quySn su d\lllg d~t cac tlUOnghQpquy dinh t?i kho3111 DiSu 5 ban Quy djnh nay.
c) Th~m dinh, bao cao Uy ban nhan dan Thanh ph6 cong nh?n kSt qua

trung d~u gia guySn su d\lng d~t d6i vai trucmg hqp quy dinh t?i khoan 1DiSu 5
va khoan 3 Dieu 17 ban Quy dinh nay.

d) KiSm tra, huang dfuI Ban vi t6 chilc vi~c d~u gia quySn sud\lng d~t,
nguai trung d~u gia quySn su d\lng d~t l~p h6 sO'ky hqp d6ng thue d~t, c~p Gi~y
chung nh?n quySn su dVng d~t theo quy dinh.

d) 'Th\Ic hi~n dang thong tin cac, dv an d~u gia quySn su d\lng d~t tren
trang thopg tin di~n ill CllaSa.

2. "SitKi Itoflch va Dau tll

a) Chll tri cung vai Sa Tai nguyen va Moi truang, cac Sa, nganh lien quan
xay d\Illg KS ho?ch d~u gia quy6n S1r dVng d~t Clla Thanh ph6, can d6i cac
ngu6n l\l'c va cac bi~n phap d~ thvc hi9n, trinh Uy ban nhan dan Thanh ph6 ban
hanh truac 31 thang 12 hang nam.

b) Chll tri cung voi Sa Tai chinh, Quy B~utu phat triSn thanh ph6 Ha NQi
can d6i b6 trl v6n ngan sach hang nam dS th\fc lii~n cac dv an: thu h6i d~t, giai
ph6ng m~t bfulg, xay dVng h? tkg ky thu?t vung phv c?n (dv an hc;lt~ng kY
thu?t, xay dvng, chinh trang khu do th!, khu d,ancu nong thon) dS d~u gia quySn
su d\Ulg d~t.

. c) KiSm tra, huang dfuIUy ban nhfm'dan c&phuy~n l?p va trinh duy~t Dv an
d~u til tren dia ban c~p huy~n th\l'chi911b~ng ngu6n v6n tmg truac CllaThanh ph6.

3. Sit Tai cltlnlt
a) Hu6ng dful vi~c t?m ung, hoan tnl va thanh toan, quySt toan s6 v6n

Ngan sach thanh ph6 lffig cho cac dt! an d~u gia; huang dfrn Chu, d~u tu nQp tiSn
thu duqc tir d~u gia quySn su dVng d~t vao ngan sach Nha nuac theo quy dinh
cua Lu?t Ngan sach Nha nuac va quy dinh tc;liQuySt dinh nay.

b) KiSm tra, huang d~n Uy ban nhan dan c~p huy~n quan ly, su d\lng tiSn
thu duqc tir d~u gia quySn su d~mgd~t.

c) KiSm tra, don d6c, t6ng hqp vi~c thu tiSn theo kSt qua trung d~u gia; dS
xu~t xu ly cac truang hqp vi ph?m quy dinh vS d~u gia quySn sir dVng d~t.

4. Sit Tu pltap
a) Huang dfrn dan vi duQ'cgiao nhi~m V\l d~u gia l\fa chQn t6 chuc thvc

hi~n d~u gia va d~u gia vien diSu h~mhcUQcban d~u gia quySn sir d\mg d~t.
, b) Ph8i hqp kiSm tra, giam sat vi~c t6 chll'Cphien d~u gia.
c) Thong bao danh sach cac 16 chuc d~u gia chuyen nghi~p co chuc ~ang

dau gia quyBn su d\lflg dat.
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5. SO'Quy hO{lchKiln trtle
a) Hu6ng dfull?p va th~m dinh h6 SO' vS thoa thu?n quy ho?ch, ch~p thu?n

quy ho~ch tfmg. m~t b~ng khu d~t, quy ho?ch chi tiSt tt l~ 1/500 theo thftm
quySn va pharr cftp, cung c~p thong tin vS quy ho?ch kiSn truc khu d~t d~u gia

theo quy dinh.
b) Ki@mtra, giam sat th\l'Chi~n quy ho?ch kiSn truc duQ'c duy~t; xu ly cac

twang hQ'Pvi ph?m theo thftm quySn.
6. Vi?n Quy hO(lchXay d~fng
Hu6ng d~n l?p h6 sO'xac dinh chi giai duang do va cung c~p s6 li~u h~

tfing ky thu?t lien quan dSn khu d~t thea th~m quySn,
7. C!lC Thu! Thanh pha
a) Huang d~n nguai trung d~u gia nQp tiSn thuc d~t thea kSt qua trung dftu

gia duQ'c c~p co thftm quySn phS duy<;L
b) Ki@mtra, don d6c, t6ng hqp vi~c thu tiSn thue d~t thea kSt qua trung

d~u gia; dS xu~t xu ly cac truong hqp vi ph?m quy dinh vS d~u gia quySn su
d\ll1gdftt.

8. Quy»iiu ittplult tri~n thiinh pha Ba N9i
a) B6 tri du v6n yay d@cac dv an giai phong m~t bkg t?O quy dat s~ch,

xay d\l'llg h~ tkg d@th\Tchi~n cac dv an dau gia quy~ri su d\!ng d~t.
b) Ki@mtra, giam satviQc quanly, su d\!ng ngu6n v6n cha yay.
c) Thu h6i ngu6ri v6n da cha vay.
9. Uy' bali nhan dan clip lzuY~J1
a) DS xuarKS ho?ch dau gia quy~n su d\!ng dat hang nam, baa cao So' KS

ha?ch va Dfiu tu truac ngay 15 thang ]o.
b) L?p danh mvc cac dg an: tlm h6i dat, giai phong m~t b~ng, xay d\l'llg h?

ting kY thu?t v-ung phv c?n (d\!' an h?-ting k9 thu?t, xay dVng, chinh trang khu
do thj, khu dan cu nang than) da dau gia quySn su dVng dat b~ng v6n ngan sach
cap huy~n, trinh HQi d6ng nhan dan dip huy~n quy@tnghi; d6ng thai bao cao So'
KS ha?ch va Diu tu va So' Tai chinh d6 can d6i, thea d5i. .

c) Phe duy~t phuang an, cong nh?n kSt qua trung d~u gia quySn sir dVng
dat cac twang hQ'Pquy dinh t?i khoan 2 DiSu 5 ban Quy dinh nay.

d) T6 chuc th\fc hi~n nhi91TIV\I dau gia quySn sir dt.Ingdat theo qui djnh.
d) Th\fc hi~n cong b6 danh mvc cac dg an dau gia quySn su dVng dat tren

trang thong tin di~n ti'r cua lJy ban nh8n dan cap huy~n.
10. Uy ban nhiin dan cap Xl;
a) L?p KS ha?ch dfru gia quy6n thue dat san xuat nang nghi~p, lam

nghi~p, nuoi tr6ng thuy s~mthuQc quy dat cong fch, dat bai b6i yen song, dat
chua sir d\lng, bao cao Dy ban nhan dan cap huy~n t6ng hQ'P.
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_ • _ _ ? _ _ I M~u DG 01 I
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM. . .

DQcl~p -T1]' do - H,nh phuc

DANG KY TRAM GIA DAu GIA QUYEN sir DVNG DAT
(Danh cho cae Phuung an itau gia QSDD iti xay d"ng nha II eho h~ gia ilinh, ea nhfin)

V' h ... /, '" J. h' ;l .: •~I.n.1n gUI: \ten C(Jquan to c uc uau gza/ .

Nguai dang kY tham gia dAugia (viit chiC in hoa): .

Dia chi: .

D'" h . r" h"lyn t Olin len y: .
86 ChUng minh nhan dan (ho~c HQchi~u): ; do co quan:

" '" th' ~.......................................................................... cap cap ngay ang nam .
(ho~c Dang kY kinh doanh s6: cAp ngay thang nam
............... co quan cAp: )

Can cu Thu ffiai tham gia dAugia quyen su d\ffig dAtngay thang nam
cua .

Toi xin dang kY tham gia dAu gia dAu gia quyen su d\ffig dAt,
1:lili: ••.••..••.•.•.•.•................................. ~ .

. th hurvng' dl.. . , A , d dl..t d-........................................................ eo p vu an au gla quyen su \lng a a
duQ'cphe duy~t t~i Quych diM s6 .IQD-UBND ngay thang nam 201 ..
cua .

Toi cam kSt:
1. Th\lc hi~n day du cac quy dinh ~i Phuong an dAugia quyen su d\ffig dAt

da: duQ'c co quan nha nuac co thAm quyen phe duy~t t~i QuySt diM s6
... : .IQD-UBND ngay thang nam 201 ;

2. Th\lC hi~n nghiem mc nQi quy phien dAugia do dan vi t6 chuc phien dAu
gia va t6 chuc dAugia chuyen nghi~p ban hanh; .

3. NSu trung dAu gia, toi xin nQp tien trung dAu gia theo quy dinh va chAp
hanh cac quy dinh lien quan khac cua phap lu?t ve quan Iy, su d\lng dAt.I.

Hit N(Ji, ngity thimg nam 201
Nguiri dang kY tham gia d~u ghi

(Ky va ghi ro hQten)
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I MiuDG02 I
CONG HOA xA HOI cHiJ NGHiA VIET NAM. . .

DQc I~p -TV do - H~nh phuc

DANG KY THAM GIA DAu GIA. QUYEN SlJDVNG nAT
(Dimh cho cae PhU'ung an ilJu gia QSDD ilJ th~c hifn t4r tin ilJu tU')

17' h .... /:A ..: h';1~ '~l.am gU'l: \ten caquan to c uc uau gza/ .

NguOi dang kYtham gia dAugia (viit chfc in hoa): .

Dia chi: ; .
.....................................................................................................

........................................................................................................
D'" h 'r" h"1<;nt O~l1len ~: .
D~g kY kinh doanh s6: cApngay thang nam .

co quan cap: .
Can cu Thu mai tham gia dAugia quySn sir d\UlgdAt ngay thang nam.

eua ~ .
Chung toi dang kY tham gia dAu gia dAu gia quySn sir d\lng dAt,

t~i: .
th Ph ' dJ.. . , ;:. .......................................................... eo uong an au gla quyen su

d\lng dAt dB:dUQ'ephe duy~t t~i QUYStdinh s6 .lQD-UBND ngay .
thang nam 201. ..

ChUng toi cam kSt:
1. Th\l'c 'hi~n dAydiI cac quy djnh t~i Phuong an dAugia quySn sir d\UlgdAt

dB: duQ'c co quan nha nuac co thAm quySn phe duy~t t~i QuySt djnh s6
........... .lQD-UBND ngay ... thang ... nam 201. .. ;

2. Th\l'c hi~n nghiem me nQi quy phien dAugia do dan vi t6 ehuc phien dAu
gia va t6 chuc dAugia chuyen nghi~p ban hanh;

3. NSu trung dAugia, toi xin nQp tiSn trung dAu gia theo quy dinh va chAp
hanh eac quy dinh lien quan khac eiIa phap lu~t vS quc:mly, sir d\lng dAt./.

Ha N9i, ngay thimg nam 201
NgtrOi d~i di~n phap lu~t
(Ky va ghi ro hQten)
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