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UY BAN NHAN DAN T NAM
THANH PHO HA NOI
Sé: &F /2020/QD-UBND Ha Noi, ngay A8 théng 11 nim 2020

QUYET DINH :
Ban hanh quy dlnh vé diu gia quyen sit dung dat dé giao dat c6 thu tién siy dung
dat hodc cho thué dit trén dia ban thanh pho Ha Nji

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NO!

Cdn cir Lugt T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 ndm 2015,
Can cir B6 Ludt Ddn sy ngay 24 thang 11 nam 20135;

Can cve Luat Thu dé ngay 21 thdang 11 ndm 2012,

Cén cik Ludt Dat dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Can cur Ludt Nha o ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Can cu Ludt Dau tir ngay 26 thang 11 nam 2014;

Céin ctr Ludt Pdu gid tdi sén ngdy 17 thang 11 niim 2016;

Can cur Ludt Quan by, su dung tai san cong ngay 21 thang 6 ndm 2017,
Cain cir Ludt Quan Iy thué ngay 13 thing 6 ndm 2019;

Céin cir Ludt Déu tw céng ngay 13 thang 6 ném 2019;
Can cir Nghi dinh 56 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cia Ludt Pét dai;

Can cur Nghi dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 ciia Chinh
phii quy dinh vé thu tién sir dung dat;

Can cur Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh
- phu quy dinh vé thu tién thué ddt, thué mdt nudc;

Can cit Nghi dinh s6 118/2015/NP-CP ngay 12 z‘hang 11 nam 2015 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Déu tu;

Can ctr Nghi dinh so 135/2016/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 2016 cua Chinh
phii sua doi, bo sung mét sé diéu cia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién sir dung ddt,
thu tién thué dat, thué mdt mude;

Can cir Nghi dinh 56 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 ndm 2017 cua Chinh
phii vé sira d6i, b6 sung mot s6  nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Dét dai;

Can cu Nghi dinh 56 123/2017/ND-CP ngay 14 thang 11 ndm 2017 cua Chinh
phii siza doi, bo sung mét s6 didu cia céc Nghi dinh vé thu tién sir dung ddt, thu tién
thué dat, thué mét nude;

Can cvr Nghi dinh so 15172017/ND-CP ngay 26 thdang 12 ngm 2017 cva Chinh
phii quy dinh chi tiét mét 56 dzeu cua Lugt Quan Iy, sw dung 1di san cong;
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Can cir Théng tu sé 30/201 4/TT-BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cua BS
Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé hé so giao ddt, cho thué dat, chuyén muc dich
si dung ddt, thu hoi ddt;

Can cik Thong tw lién tich sé 14/2015/TTLT-BINMT-BTP ngay 04 thang 4 ndm
2015 cua Bj Tai nguyén va Moi truomg va Bg Tw phap quy dinh vé to chize déu gid
quyén sir dung dét dé giao dat c6 thu tién sir dung ddt hodc cho thué dat;

Céin ciz Thong tie s6 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 nam 2017 cua B Tai
chinh quy dinh khung thit lao dich vu ddu gid tai sdn theo quy dinh tai Lugt Pdu
gid tai san,

" Can cur Théng tu 56 § 48/2017/TT-BTC ngay 15 i‘hang 5 nam 2017 cua Bo Tai~

chinh quy dinh ché dp ti chinh trong hoat déng ddu gid tai san;

Theo dé nghi ciia Gidm doc Sé Tw phdp tai To trinh 6 4230/TTr-STP ngay 29
thang 11 nam 2019, Tc trinh ciia lién So: Tu phdp - Tai nguyén va Moi fruong 6
2478/TTrLN-STP-STNMT ngay 09 thing 9 ndm 2020, Van bén s6 2512/STP-VP ngay
14 thang 9 ndm 2020 va Van ban s6 ' 3040/STP-BTTP ngay 10 théng 11 nam 2020 ciia
Gidm doc S Tu phdp.
QUYET PINH:
] Bi%u 1. Ban hénh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé du gia quyén st dung
dé giao dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban thanh pho Ha Néi.
Bleu 2. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngdy 30/11/2020 7 va thay thé Quyét
dinh s 04/2017/QD-UBND ngay 24 1hang 02 nim 2017 cua Uy ban nhén dén Thénh

phd Ha Néi ban hanh Quy dinh ve dhu gi4 quyen str dung dit dé giao dit c6 thu tién sir
dung dat hogic cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Néi.

Piéu 3. Chénh Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho Giam dbc cac S, Ban,
Nganh; Chu tich Uy ban nhan dén céc quan, huyén va thi x4 (sau day goi chung la Uy
ban nhéan din cap huyén); Chu tich Uy ban nhén dan céc x&, phurdng, thi tran ( sau day
goi chung 1a Uy ban nthén dén cAp xa); Thi truéng c4c co quan, don vi v cde t6 chic,
¢ nhén c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh ndy./. s

Noi nhn: [ TM. UY BAN WNHAN DAN
| UTICH -

- Nhu Didu 3

- Vian phong Chinh phi;

- Cic BY: Tu phap, Tai nguyén va Mot truomg, Tai chinh;
- Thudmg trye: Thanh diy, HDND Thanh phé;

- Chu tich UBND Thanh phd;

- Céc Phé Chi tich UBND Thanh phd;

- Cye Kiém tra van ban - Bo Tu phap;

- Website Chinh phu;

-Vin phong Boan DB Quéc héi Thanh phé;

- Céng giao tiép dién tir Ha N6i;

- Trung tim tin hoc cdng bdo; Chu Ngoe Aab
- - VPUBTP: CVP, cic PCVP, TH, DT, KT, TKBT, KGVX; '

- Lau: VT, STP. w
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc lap - Tw do - Hanh phic

QUY DINH )
V& dau gia quyén sir dung dat dé giao dit c6 thu tién sir dung dat
hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Noi
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2F /2020/0P- UBND ngay 48 thang H nim
2020 cua Uy ban nhdn ddn thanh phé Ha Néi)

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh ¥

Quy dmh ndy quy dinh vé & chirc viéc déu gid quyén sir dung dat dé giao
dat c6 thu tién st dung dat hodc cho thué dit trén dia ban thanh phd Ha Néi, bao
gom Viéc thiét 1ap hd so, chudn bi didu kién dé t§ chic déu gia quyén st dung
dat; trach nh1em cla céc co quan, don vi, ca nhan trong thuc hién viée td chirc
dau gia quyén st dung dat.

Pidu 2. Doi twong ap dung

1. Co quan quan ly nha nuéc; co quan ¢é chirc nang quan ly vé& dit dai,
dau gla tai san, thu tién sir dung dat, tién thué dat va cac don vi td chirc thuc hién
viéc dhu gia quyén sir dung dit.

2. Céc td chic thue h’ién cuc’jc’dé"iu gia q}lyén sur dung dét va cac tb chirc,
cd nhan khac cé lién quan dén viée dau gid quyén sir dung dat.

Piéu 3. Giai thich tir ngit

Trong quy dinh nay, céac tir ngit dudi ddy dugc hiéu nhu sau:

1. Don vi 16 chire thuc hién viéc déu gid quyén si dung dat 1a TS chric

phat trién quy dat hodc co quan, t6 chitc ¢ chic nang duoc Uy ban nhan dén
cép c6 thim quyén giao tb chire thuc hién viée diu gi4 quyén sir dung dit.

2. Down vi thuc hién cuoc ddu gid quyen st dung ddt 14 t6 chic ddu gia tai
san hoic Hoi dong déu gia quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai
san.

3. 76 chuc cd nhdn tham gia déu gza quyén sir dung dat 14 doanh nghlep,
t6 chirc kinh té, ho gla dinh, c4 nhan di diéu kién dugc Nha nudce giao dt, cho
thué dat.

Diéu 4. Nguyén tic ddu gia quyén sir dung dit

Viéc thyc hign dau gia quyen stt dung dt phai dam bdo cac nguyén tic
theo quy dinh tai Pidu 117 Luat DAt dai, cu thé:

s

v

N

S



1. Pdu gia quyén st dung dat duoc thue hién cong khai, lién tuc, khach
quan, trung thue, binh déng, bao vé quyén va loi ich cia Nha nuéce, quyén va loi
ich hop phap cta cdc bén tham gia dau gia theo quy dinh tai Piéu 6 Luit Dau
gia tai san.

2. Viée du gid quyén st dung dit phai dung trinh tu, tha tuc dbu gia
quyén st dung dét theo quy dinh cua phép ludt ve dat dai va phap luat vé dau gia
tai san.

Piéu 5. Quy dat dwoce siv dung d¢ dau gia quyén st dung dat

Quy dét duoc st dung d& ddu gia quyén st dung dit 1a qu§ dit theo quy
dinh tai Didu 4 Théng tu lién tich s 14/2015/TTLT-BTNMT-BTP ngay 04
thang 4 nam 2015 cua Bo trudng Bo Tai nguyen va M01 truong va Bo truong Bo
Tu phap quy dinh v& t& chire thyuc hién déu gla quyén str dung dt dé giao dét ¢6
thu tién st dung dat hodic cho thué dét, bao gom:

1. P4t Nha nuéc thu hdi dé phat trién kinh té - x4 héi vi loi ich quéc gia,
cong cong theo quy dinh tai Piéu 62 Luat Dét dai; thu hdi do vi pham phap luat
vé dit dai theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 64 Luat Dét dai; thu hdi do chdm dut
viéc sur dung dét theo phap luat, tu nguyén tra lai dat theo quy dinh tai cac diém
a, b, ¢ va d khoan 1 Diéu 65 Luat Dt dai;

2. Bat Nha nudéc thu hdi do sép xép lai, xir 1y tru sé lam viéc, co s hoat
dong sy nghiép, co sé san xuat, kinh doanh ma tai san gin lién v&i dat thudce sé
hitu nha nuéec;

3. P4t do Uy ban nhédn dan x4, phuong, thi trin; T chire phat trién quy

dat duge giao quan Iy ma Nha nudc chua giao hodc cho thué d sir dung theo
quy dinh cua phap luét.

4. Pét do cac td chire dugc giao dé quan 1y theo quy dinh tal diém b, ¢
khoan 1 Diéu 8 Luat Pat dai duge co quan nha nude cé thim quyén quyét dinh
giao, cho thué dé sir dung theo quy dinh cia phap luat.

Piéu 6. Cic truong hop diu gia quyén sir dung dit

1. Nha nuéc dau gia quyén st dung dat dé giao dét c6 thu tién sit dung
dit, cho thué dat dbi vai céc trudng hgp theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 118
Luét Dit dai.

2. Viéde diu gia quyen stt dung dat duoc thuc hién déi véi timg thira dit.
Thira dit dwa ra dau gia quyén sir dung dit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
phai ¢6 tir 02 ngudi ding ky tham gia ddu gid, 02 ngudi tham gia dau gia va 02
nguol tra gia trd [én.

3. Trudng hop dua ra déu gia nhiéu thira dat trong cung mot dot duge
thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
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4. Truomg hop thira dit dua ra ddu gid quyén st dung dit theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay ma khéng co nguoi dang ky tham gia ddu gia hodc chi c6 mdt
nguoi dang ky tham gia ddu gia hodc chi c6 mdt ngudi tham gia d4u gia hodc chi
c6 mdt ngudi tra gid hodc dau gia it nhét 1a 02 14n nhung khoéng thanh thi Nha
nudc thuc hién viée giao dét, cho thué d4t ma khéng phai déu gia quyén st dung
dat.

Piéu 7. Diéu kién vé thira dit dwge dwa ra diu gia

Thira ¢t dugc dwa ra déu gid quyén sit dung dat phai bao dam cac diéu
kién quy dinh tai khoan 1 Di¢u 119 Luat Pat dai, khoan 1 Diéu 8 Luat Diu gid
tai san, cu the:

1. P4 ¢6 ké hoach st dung dét hang nam cua quan, huyén, thi xa duogc Uy
ban nhén dan Thanh phd phé duyét.

2. D4 hoan thanh cong tic giai phong mit bang, dt co tai san gin 1ién véi
dat ma tai san thudc s¢ hiru nha nude.

3. Pa dugce co quan nha nudc cd tham quyén phé duyét phuong an du gid
quyén st dung dat, gia khoi diém dau gia quyén sir dung dat.

Pidu 8. Diéu kién vé dbi twgng tham gia diu gia quyén siv dung dat

1. D4i véi tb chire phai thude dbi tugng duge Nha nuée giao dét theo quy
dinh tai khoan 2, 3 va 4 Diéu 55 Lut Dt dai; cho thué dét theo quy dinh tai
diém d, e khoan 1 Pidu 56 Luat D4t dai dam bao cac didu kién dé thuc hién du
4n diu tu theo quy dinh tai khoan 3 Didu 58 Luat DAt dai, Didu 21 Luat Nha &
nim 2014 va Pidu 14 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nam 2014
ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh Luét D4t dai, cy thé:

a) Co nang luc taj chinh dé bao dam viée st dung dét theo tién d6 cua dy
an dau tu, bao gom:

- C6 vén thude s& hitu cta minh dé thuc hién dy 4n khong thap hon 20%
téng mirc ddu tu d6i véi du an co quy md str dung dat dudi 20 ha; khéng thap
hon 15% téng mirc dau tuw dbi véi du an co quy mb st dung dit tir 20 ha trd 1én;

- C6 kha ning huy dong vén dé thuc hién du 4n tU cac td chirc tin dung,
chi nhanh ngan hang nudc ngoai va cac to chiic, ¢4 nhan khac;
b) Ky quy theo quy dinh cta phap luat vé dau tu trir truong hop quy dinh

tai diém a khoan 1 Diéu 27 Nghi dinh s6 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11

nim 2015 ciia Chinh phi quy dinh chi tiét va hudéng dén thi hanh mét sb didu
cua Luat Dau tu;

c) Khong vi pham quy dinh cta phap luat vé dit dai dbi véi trucmg hop
dang sir dung d4t do Nha nuéc giao dat, cho thué dét dé thuc hién du 4n dau tu
khac.
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2. Ho gia dinh, ¢4 nhan phai thudc déi tugng duge Nha nudc giao d4t theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 55 Luat DAt dai; cho thué dit theo quy dinh tai diém
a, ¢ va d khoan 1 Diéu 56 Luat D4t dai trir truong hop quy dinh tai didém d khoan
2 Didu 118 Luit Dét dai.

3. Phai ding ky tham gia ddu gia theo quy dinh tai Didu 38 Luat Piu gia
tai san.

4. Cac trudmg hop khéng duoc tham gia ddu gia quyén st dung dt.

a) Cac trudng hop khong di didu kién quy dinh tai khoan 1, 2 Didu nay;
truong hop vi pham ndi dung quy dinh tai khoédn 3 Biéu nay.

b) Cac truong hop theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat Dau gia tai san.

Diéu 9. Hoi ddng diu gia quyén sir dung dét

1. Hoi doéng diu gia quyén st dung dit duoc thanh lap dé thuc hién déu
gia quyén sir dung dat trong truong hop khdng lua chon duge t6 chire dau gia tai
san theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 60 Luat P4u gia tai san.

2. ThAm quyén quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng diu gia:

Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén g1ao dét, cho thue dat theo quy dinh

ctia Luét Pét dai, quyét dinh thanh lap Hé1 dong dau gia quyén st dung dét déi
véi cdc truong hop theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay.

3. Thanh phan Héi déng déu gi4, bao gom:

a) Chu tich Hoi dong dAu gi4: lanh dao Uy ban nhin dén cép c6 thim
quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat hodc G liy quyén cho lanh dao co quan Tai
nguyén va Moi truong;

b) Phé Chu tich I—I01 dong déu gia: lanh dao co quan Tai nguyen va Méi
truong; 1anh dao don vi tb chire thuc hién viéc diu gia quyén sir dung dit;

c) Céc thanh vién H01 ddng: gdm dai dién cac co quan Tu phap, Tai chinh
cling cap va dai dién mét s co quan, don vi khac ¢6 lién quan.

4. Nguyen tic hoat dong cta Hoi dong dau gia duoc thue hién theo quy
dinh tai Didu 61 Luat Biu gia tai san, cu thé:

a) Cude déu gla do Hoi dong déu gia thuc hién phai c6 it nhét hai phén ba
s thanh vién Hoi ddng tham dy.

b) Hoi déng diu gla lam viéc theo nguyén téc tap trung, thao luan tdp thé
va quyét dinh theo da s thong qua hmh thirc biéu quyét hodc bo phiéu kin.
Truorng hop ket qua bleu quyét hoic sé phiéu bang nhau thi Chi tich Hbi dong
c6 quyén quyét dinh cudi cung.

c) Hbi déng dau gia tu glal thé khi két thiic cude diu gia va chuyén hd so
cude diu gia theo quy dinh tai Piéu 45 Luat Du gia tai san.
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5. Quyén va nghia vu cia Hoi ddng dAu gia, nhiém vu va quyén han cla
Chu tich, thanh vién Héi dong dau gia tai san duge thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 62, Didu 63 Luat PAu gia tai san.
Chuong 11
TRINH TU, THU TUC LAP HO SO PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 10. Xay dung Ké hoach diu gia quyeén sir dung dit hang nam

Can cir Ké hoach dau tu cong trung han 5 nam duoc Hoi déng nhén déan
Thanh phé phé duyét, Ké hoach sir dung dit hang nim cla quan, huyén, thi xa
dugc phé duyét; trén co s& dé xuét cla Trung tim phat trién quy dit Ha Noi, Uy
ban nhan dan quén, huyén, thi x3, S& Tai nguyén va Moi trudong trinh Uy ban
nhin dan Thanh phé phé duyét K& hoach d4u gia quyén str dung dit hang nam.
Trong do, co quan Tai nguyén va Mbi trudng cé trach nhiém xac dinh rd cac
truong hop dét duoc dua ra ddu gia bao dam ding theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 118 Lut Dt dai.

Piéu 11. Lap va phé duyét phwong an ddu gia quyén sir dung dit

1. Can cu Ké hoach déu gia quyeén str dung ¢4t hang nam va d& xudt cia
cac don vi vé viée diu gia quyén sir dung dat, S& Tai nguyén va Mai truorng
hodc Phong Tai nguyén va Mdi truong bdo céo Uy ban nhan dan cung cap chi
dao cac don vi dang duoce glao quan ly quy dat quy dinh tai Piéu 5 Quy dmh nay
1ap phuong 4n ddu gia quyén st dung dit trinh Uy ban nhéan dan cling cip phé
duyét.

2. Noi dung phuong én ddu gia quyen sir dung dit gdm c6 céac guy dinh
tai khoan 2 Piéu 6 Thong tu lién tich sé 14/2015/TTLT-BTNMT- BTP, cu thé:

a) Danh muc, vi trf, dién tich va ha ting k§ thuat, tai san gan lién véi thira
dat dau gia (néu cd);

b) Muc dich, hinh thirc (giao dat hogic cho thué dét), thoi han sir dung dét;
c) Du kién thoi gian t6 chitc thuc hién d4u gid quyén st dung dét;

d) Péi twong va diéu kién tham gia dau gia; hé so tham gia ddu gia va
khoan tién dit trude phai ndp khi tham gia diu gia;

&) Hinh thirc ddu gia quyén st dung dat;
e) Du kién kinh phi, ngudn chi phi t6 chirc thure hién viée déu gi;

g) Du kién gia tri thu dwoc va d& xudt vidc st dung ngudn thu tir két qua
dAu gia;

h) Phuong thue Iya chon don vi thuc hién cube ddu gia;

1) Beé xuét don vi dugc giao to chire thue hién viée dau gia quyén sir dung
dt.
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k) Thoi han ndp tién sir dung dit, tién thué dit, trong d6 ghi 18 thdi han
ndp tién st dung dét, tién thué dat va trach nhiém, nghia vu ctia ngudi tring du
gid quyén str dung dét theo quy dinh tai khoén 2, 3, 4 Diéu 15 va khoan 2, 3
Diéu 17 Quy dinh nay.

3. Phé duyét phuong 4n déu gia quyén sir dung dat

a) Uy ban nhan dan Thanh phé quyét dinh phé duyét phuong an du gia
quyén str dung dat ddi véi truong hop quy dinh tai khoan 1 Biéu 59 Luit Dat
dai.

b) Uy ban nhén dan quén, huyén, thi xa quyét dinh phé duyét phuong an
ddu gia quyén st dung dét ddi véi truomg hop quy dinh tai khoan 2, 3 Biéu 59
Luit it dai.

4. Co quan Tai nguyén va Méi trudng tham dinh, trinh Uy ban nhén dén
cling cAp phé duyét phuong 4n du gia quyén st dung dét quy dinh tai khoan 3
Diéu nay.

Piéu 12. Lua chon va ky hop ddng djch vu d4u gia quyén st dung dat

1. Can ctr quyét dmh phé duyet phlr(mg an déu gia quyen sur dung dat, gla
khoi dxem diu gia quyén st dung dat cta Uy ban nhan dan cép c6 thAm quyén,
don vi t6 chire thue hién viée ddu gid quyén st dung dét thong bao cong khal
trén trang thong t1n dién tr clia minh va trang thdng tin dién tir chuyén nganh vé
déu gia tai san vé viée lua chon t6 chirc dau gia tai san. Noi dung théng bao

coéng khai vé viée lya chon t6 chitc ddu g1a tal san thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Didu 56 Luat PAu gia tai san, cu thé:

a) Tén, dja chi cia don vi t§ chire thuc hién viée du gia quyén sir dung
dat;

b) Vi tri, dién tich thira d4t ddu gia (truong hop nhiéu thira dit thi lap phu
luc hé so chi tiét dinh kém);

c) Gi4 khéi diém cta thira dat ddu gia;

d) Tiéu chi lya chon td chirc du gié tai san, bao gbm:

- Co s& vt chét, trang thiét bi can thiét bao dam cho viéc ddu gia quyén
sir dung dt;

- Phuong 4n d4u gia quyén sir dung dat kha thi, hiéu qua;
- Néng lue, kinh nghiém va uy tin cta t6 chire déu gid tai san;
- Thi lao dich vu du gia va chi phi d4u gia quyén st dung d4t pho hop;

- C6 tén trong danh sich céc t6 chirc dau gia tai san do B Tu phap
cong bb;

- Cac tiéu chi khéc phu hop véi tai san ddu gid 1a quyén sir dung dat.
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d) Thoi gian, dia diém ndp ho so ding ky tham gia td chirc déu gia.

2. Viée ky hop déng dich vu déu gid quyén st dung dat voi tb chae dau
gia tai san dé thuc hién cudc dau gia quyen st dung dat thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 33 Luat Pau gia tai san.

Di¢u 13. Xét duyét diéu kién tham gia ddu gia, giam sat thue hién
cugc dau gia

1. Viée xét duyét didu kién tham gia d4u gia quyén str dung dt duoc tién
hanh sau khi két thiic thoi han nop hd so dang ky tham gia dau gia quyén su
dung dat. Pon vi t6 chirc thue hién viée déu gia quyén sir dung dét phéi hop véi
don vi thuc hién cude diu gia quyén s dung dat td chire xét duyét didu kién
tham gia ddu gia theo quy dinh tai Piéu 8 Quy dinh nay.

2. Viée t chirc xét duyét didu kién tham gia ddn gia quyén su dung dét
phai thuc hién trong diéu kién bao mat, duoc l4p thanh van ban, cac thanh phé“m
tham dy phai ky tén x4dc nhin ndi dung va duoc luu trit trong hd so ddu gia.
Thong bao cdng khai danh sach nhiing nguoi khéng du diéu kién tham déu gid
quyén st dung dat tai don vi td chitc thuc hién viéc dau gia quyén st dung dat
va don vi thuc hién cudc diu gia quyén st dung dét.

3. Pon vi thue hién cudc du gia quyén st dung dét c6 trach nhiém thure
hién cudc dau gid quyen sir dung déat theo ding trinh ty, thu tuc quy dinh cla
Luat Déau gia tai san va cdc ndi dung cu thé trong hop dong dich vu dau gid tai
san,

Pon vi td chic thuc hién viée déu gia quyén st dung d4t co trach nhiém
ctr dai dién tham dy, gidm sat cudc ddu gia quyén st dung dat va phéi hop véi
don vi thyc hién cudc déu gia quyén st dung dit moi dai dién cac co quan: Tai
nguyén va Moi trudng, Tu phap, Tai chinh, chinh quyén noi co dit ddu gia va
dai dién t6 chire, c4 nhan khac co lién quan dén tham dy, gidm sat thuc hién
cude dau gia quyén sit dung dt.

Piéu 14. Phé duyét két qua dau gia quyén sir dung dat

1. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée, ké tu ngay nhan ban giao
hé so, bién ban ddu g1a danh sach nguoi trung dAu gia quyen stt dung d4t tir don
vi thuc h1en cude du gia quyen str dung dét, don vi td chuc thuc hién viée dau
gla quyén st dung dat lap hd so gm co quan Tai nguyen va Moi tru’ong dé trmh
Uy ban nhan dén chp co thdm quyén d4 ban hanh quyét dinh déu g1a quyén su

dung dét, ban hanh quyét dinh coéng nhin két qua tring du gia quyén sir dung
dat.

Co quan Tai nguyen va M01 truong trinh Uy ban nhéan dan cing cap cong

nhan két qua trung déu gia quyén st dung dat trong th&i han khéng qua 07 ngay
lam viéc.
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Hb so trinh ban hanh quyét dinh c6ng nhan két qua tring du gia quyén
str dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 12 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNTMT-BTP, cu theé:

a) Du thao quyét dinh c6ng nhéan két qué tring diu gié;

b) Phuong an d4u gid quyén sir dung dat cia Uy ban nhan dan cap ¢6
thdm quyén;

c) Hb so thira déat déu gia;

d) Hop ddng dich vu déu gi4;

d) Béo cdo vé viée td chirc thuc hién cude déu gia va Bién ban dau gia.

2. Uy ban nhén dén c¢ép cé tham quyén ky ban hanh quyét dinh c6ng nhén
két qua tring d4u gia quyén st dung dét gui co quan Tai nguyén va Méi trudng,
don vi t6 chirc thuc hién viée dau gid, co quan thué va nguoi trang dau gia
quyén str dung dit.

Quyét dinh c6ng nhan két qua trang déu gid quyén sir dung dat gdm céc
ndi dung quy dinh tai khoan 3 Biéu 12 Théng tu lién tich so 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP, cu thé:

a) Can ctr phap 1y dé ban hanh quyét dinh;

b) Vi tri, d1en tich, myc dich, hinh thirc, théi han sir dung dat va ha tang
k¥ thudt, tai san gin lién véi thia dat (néu co);

c) Tén, dia chi cia ngudi tring déu gia;

d) Sé tién trang déu gid quyén sir dung dat va ha tng k¥ thudt, taj san gan
lién véi dit (néu co); phuong thire, dia diém, thoi gian phai ndp tién trung dau

gid;

d) Pon vi terc hién ky hop dong thué dét va cap Gidy chu’ng nhin quyén
st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat tring d4u gid;

¢) Trach nhiém cia céc co quan, don vi ¢é lién quan.
Piéu 15, Nop tién siv dung dat, tién thué dit

1. Trong thoi han khong qua 05 ngdy lam viée, ké tir ngay nhan duoc
quyet dinh céng nhén két qua tring dau gla cia Uy ban nhén dan cép c6 thim
quyén, co quan Thué giri thong bao ndp tién str dung dat hozc tién thué dét bing
van ban cho ngudi tring déu gia. Théng bo ndp tién st dung dit hodc tidn thue
dat gébm céc noi dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 13 Théng tu lién tich sb
14/2015/TTLT-BTNMT-BTP, cu thé:

a) S tién st dung dét hodc tién thué dit phai ndp va phu'ong thie, dia
d1em thoi gian pha1 nop theo két qua tring dau gid di duge Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyén quyét dinh cong nhén;
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b) Tén, dia chi va sb tai khoan tai Kho bac nha nudc dé ndp tidn sit dung
dét hoc tién thué dét tring ddu gi4;

c) Thai han yéu céu ndp tién sir dung dat hodc tién thué dét tring du gig;

d) Thai han chuyén giao ching tir 3 ndp tién sir dung d4t hoic tién thué
dat trang dau gia cho co quan Tai nguyén va Méi trudong,

2. Thoi han ndp tién st dung dét, thuc hién theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 14 Nghj dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua Chinh pht
quy dinh v& thu tién st dung dét, cu thé nhu sau;

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngy ky Théng béo cia co quan thué,
ngudi tring dau gia quyén sir dung dat phai ndp 50% tién sir dung dat theo
Théng bao.

b) Qua thoi han quy dinh tai diém a khoan nay, ngudi st dung dét chua
nop du so tién sir dung dat theo Thong bao thi phai ndp tién cham ndp d6i véi s6
tién chua nop theo mitc quy dinh cua phép luat vé quan ly thué,

c) Trong vong 60 ngay tiép theo, nguoi str dung dat phai ndp 50% tién sur
dung dat con lai theo Théng bao va khoan tién chim ndp ctia ky ndp tién lan thir
nhét (néu phat sinh).

3. Thoi han ndp tién thué dat, thue hién theo quy dinh tai Diédu 24 Nghl
dinh sb 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cda Chinh phi quy dinh vé
thu tién thué dét, thué mat nude, cu thé nhu sau:

a) Nop tien thué dat ddi véi truong hO’p thué dit tra tién thué hang nam
dugce chia lam 2 ky Ky thir nhat nép tbi thidu 50% trude ngay 31 thang 5; ky
thir hai ndp hét sb tién con lai trude ngay 31 thang 10 hang nam. Truong hop
thoi diém x4c dinh nghla vu tai chinh vé tién thué dét phai ndp clia ndm dau tién
tlr ngay 31 thang 10 dén hét ngay 31 thang 12 cia nam thi co quan thué ra théng
bdo ndp tién thué dat cho thoi gian con lai ctia ndm va thdi han ndp tién cla nim
dau tién 1a 30 ngay ké tir ngay ky Thong bao.

b) Trudng hop ndp tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué

- Trong th&i han 30 ngay ké tir ngay ky Thong béo tién thué dét cla co
quan thug, ngudi thué dat phai ndp 50% tién thué dat theo Théng bao.

Qua thoi han trén, ngudi thué dat chua ndp du tién thué dét theo Thoéng
bao clia co quan thué thi phai ndp tién chdm ndp do6i véi so tién chua ndp theo
mirc quy dinh ctia phap ludt vé quan 1y thué.

- Trong thdi han 60 ngay tiép theo, nguoi thué ¢4t phai nop 50% tién thué

dat con lai theo Théng béo va khoan tién chim ndp clia k¥ ndp tién 1an ther nhét
(néu phat sinh).
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4. Nguoi trung dau gia quyén st dung dit ¢6 trach nhiém ndp tién str dung
dAt, tién thué dt vao Kho bac nha nudc va chuyén chimg tir dd ndp tién cho co
quan Tai nguyén va Méi truong hodc Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trin dé
lam thd tuc cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién vai dét hodic ky hop ddng thué dit theo quy dinh.

Didu 16. Giao dit, cip Gidy chirng nhan quyén sir dung dét cho nguwoi
tring diu gia

1. Sau khi nguoi tring déu gia d3 hoan thanh nghia vu tai chinh, co quan
Tai nguyén va Méi trudng trinh co quan c6 thAm quyén cip Gidy chimg nhén,
ky hop ddng thué dat dbi voi trudong hop thué dit; t6 chirc giao dat trén thuc dia
va trao Gidy chimg nhan; chi dao ¢ap nhat, chinh Iy co s& dit liéu dat dai, hé so
dia chinh.

2. Co quan Tal nguyén va Moi truong ¢o trach nhiém ban giao dét tren
thue dia, 1ap hd S0 dat, cap hoic trinh co quan nha nude c6 thim quyén cp gidy
chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc, ke tit ngdy co quan c6 thAm
quyén cap Glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién dét, co quan Taj nguyén Moi trudng chi tri, phéi hop véi don vi t
chue thue hién viée déu g1a quyén st dung dét va Uy ban nhan dan x4, phu:ong,
thi trin noi ¢ d4t déu gid t& chirc ban giao G1ay chirng nhén quyen sir dung dét
cho té chirc, cé nhan d tring dau gia quyén st dung dit; dong thoi thue hién
cap nhat, chinh 1y co sé& dit liéu dia chinh, hd so dia chinh theo quy dinh hién
hanh.

Pidu 17. Hity quyét dinh cdng nhan két qua triing dau gia quyén sir
dung dat

1. Co quan Tal nguyén va Méi truong lap hé so trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thim quyen ban hanh quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang
du gia quyén sir dung dat trong trudng hop nguoi tring ddu gia khéng nép du
tién sir dung dét, tién thué dit theo thoi han quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu
15 Quy dinh nay ngay sau khi ¢é vin ban cua co quan Thué vé viéc ngudi trang
dau gia khong ndp dd tién trang ddu gi4 quyén st dung dat.

Hb 50 trinh ban hanh quyét dinh hay quyet dinh cong nhan két qua tring
ddu gia quyén su dung dat theo quy dinh tai Didu 5 Théng tu sé 30/2014/TT-
BTNMT ngay 02 thang 6 nam 2014 cta B Tai nguyén va Mbi tnr(mg quy dinh
vé h6 so giao dat, cho thué dit, chuyén muc dich str dung dat, thu hdi dét, bao
gbm: |

a) Quyét dinh cong nhan két qué tring d4u gid quyén st dung dt.

b) Béo céo cua o quan Tai nguyen va Mbi truong vé viée nguol trang
dau gia khong ndp du tién theo dung yéu cau.
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¢) T& trinh kém theo du thdo quyét dinh hiy quyét dinh c6ng nhén két qua
tring déu gia quyén sir dung dat.

2. Khoan tién dit coc (theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 39 Luat Déu gia tai
san) cla ngudi bi hity quyét dinh cong nhan két qua tring déu gia quyén sir dung
dat theo quy dinh tai khoan 1 didu nay duge ndp vao ngén sach nha nude sau khi
trir cdc khoan chi phi ddu gi4 tai san theo quy dinh cia phap luat.

3. S6 tién sir dung dét, tién thué dit cla ngudi bi hity quyét dinh cong
nhan két qua tring du gid quyén st dung dit da ndp (khoéng bao gdm khoan
tién dat coc néu tai khoan 2 Piéu nay) duoc hoan tra (khéng tinh 1ai sudt, truot
gia).

4. Quyét dinh hiy quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén s
dung dat gém cac ndi dung theo quy dinh phap luét va cac ndi dung sau:

a) Thoi han hoan tra tién su dung d4t, tién thué dat cho nguoi bi huy quyét
dinh cong nhan két qua tring dAu gia da ndp;

b) Co quan c6 trach nhiém thuc hién viéc hoan tra tién sit dung dit, tién
thué dat: Co quan Thué chu tri, phéi hop véi co quan Tai nguyén va Mdi trudng,
Tai chinh, Kho bac.

Chuong II1
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 18. Thu lao dich vu diu gia quyén sir dung d4t va kinh phi bao
dam cho hoat dong dau gia quyeén sit dung dat

1. Thu lao dich vu d4u gia quyén st dung dét thuc hién theo quy dinh tai
Théng tu sé 45/2017/TT-BTC ngay 12 thang 5 ndm 2017 cua Bo Tai chinh quy
dinh khung thi lao dich vu déu gi4 tai san theo quy dinh tai Luat D4u gia tai san.

2. Kinh phi bao ddm cho hoat déng dAu gia quyén sir dung dit thuc hién
theo quy dinh tai Thong tu s6 48/2017/TT-BTC ngay 15 thang 5 nam 2017 cta
B6 Tai chinh quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat d6ng d4u gia tai sén.

Diéu 19. Trach nhiém cia s&, nganh thanh phd, Uy ban nhin din
quin, huyén, thj xa va Uy ban nhin din xi, phwong, thj tran

1. So Tw phap

a) Huéng dan vé nghlep vu d4u gi, kidm tra, thanh tra va xu ly vi pham

vé tb chirc, hoat dong déu gia trén dia ban thanh phd theo thim quyén; cap nhat,
dang tai danh sich céc té chirc ddu gia tai san trén Cbng théng tin dién tr coa

Sé.
b) Chtt tri, phdi hop v6i S& Tai chinh, S& Tai nguyén va Moi truong va
cdc s0, ban, nganh lién quan huéng dan, kiém tra viée thuc hién quy dinh nay.
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2. 8¢ Tai nguyén va Moi truong

a) Chu tri x4y dung, diéu chinh ké hoach déu gia quyén sir dung dat cua
thanh phé hang nim va theo yéu céu cta Uy ban nhin dan Thanh phé. Thuc
hi¢n ding thong tin céc du 4n dau gid quyén s dung dat trén trang thong tin
dién tir cua So.

b) Trinh Uy ban nhén dan Thanh phé quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng dau
gid quyén st dung dét theo quy dinh. Béo céo Uy ban nhén dén Thanh phd chi
dao céac don vi dugc giao quan ly quy dat dau gié quyén st dung dat 14p phuong
an du gia quyén sir dung dit trinh Uy ban nhén dén cung cép phé duyét.

c¢) Thue hién tha tuc cap gidy ching nhan quyén sty dung dat (hodc chi
dao don vi duogc glao chp glay chung nhéan quyen su dung dat) dbi véi nhiing
trrdong hop thude thdm quyén giao dit, cho thué dit cia Uy ban nhan dan Théanh
phd.

d) Kiém tra, huong dan dorn vi t6 chirc thuc hién V1ec dAu gia quyen sir
dung dat, nguoi trung dau gia quyen su dung dét 1ap hé so cdp Gidy chitng nhén
quyén sir dung dét hodc ky hop dong thué dét theo quy dinh.

d) Thuong Xuyén klem tra, don dbc cac don vi, t6 chirc duoc glao thuc
hién cong tac ddu gid quyen str dung ddt; trude ngay 25 thang cubdi quy téng hop
két qua thuc hién, bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phé; chu tr1 phéi hop véi cac
don vi lién quan g1a1 quyet kip thoi cac kho khan, Vuong méc trong qua trinh
thuc hién, kip thoi dé xuét Uy ban nhan didn Thanh pho xem xét, chi dao cic ndi
dung vuot tham quyén.

3. So Ké hoach va DPau tu

a) Chu tri, phdi hop véi S& Tal chinh va cac sé, nganh lién quan tham
muru Uy ban nhin din Thanh phé vé viée bd tri ké hoach vén dau tu cong hang
nim d& dau tr cho céc du dn glal phéng mit bang va x4y dung ha ting k¥ thuat
cdc thira dat ddu gid theo phén cap quan ly.

b) Huong dan Uy ban nhén dan quén, huyén, thi xi trong qua trinh trién
khai tht tuc dau tu dbi voi cac dy an giai phong mit bing va déu tu xay dung ha
tang k¥ thudt dé& diu gia quyén sit dung dt.

4. S& Quy hoach - Kién tric

Cung cép théng tin quy hoach cac thira dat dau gla theo quy dinh. Huéng
dan lap, thim dinh quy hoach chi tiét 1/ 500, chap thuan téng mat bang cac thira
dat dau gia theo thim quyén va phan cép.

5. S& Tai chinh

Huong dén thuc hién co ché tai chinh trong hoat dong diu gia quyén st
dung dit trén dia ban thanh phd theo quy dinh cua phap luat.
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6. Cuc Thué thanh ph

a) Xéc dinh sb tién sir dung d4t, tién thué dit phai nép va thong béo cho
nguol tring dau gia dung thoi han bang van ban sau khi nhan duoce quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gia cua Uy ban nhdn dén Thanh pho.

Chi dao Chi cuc Thué phéi hop véi co quan chuyén mén thudc Uy ban
nhan din quén, huyén, thi x thuc hién viée x4c dinh sb tién sir dung dét, tién
thué dit phai ndp va théng bao cho ngudi trang dau gia déi voi treomg hop Uy
ban nhan dan quén, huyén, thi x4 cong nhédn két qua tring ddu gid quyén st
dung dét.

b) Huéng din, kiém tra, giai dap thic mic va giai quyét khiéu nai vé thu,
nop tién sir dung dat, tién thué dat theo quy dinh cta phéap luat vé quan ly thué.

7. Vién Quy hoach Xay dung

Hudng din 14p hé so x4c dinh chi giéi duong dé va cung cip sb liéu ha
tang k¥ thudt lién quan dén thira dat dau gia theo tham quyén.

8. Qu¥ PAu tu phét trién thanh phd Ha Nai

a) B6 tr{ ¢t vén vay dé cac du 4n gidi phong mit bang tao quy dét sach,
xdy dung ha tang dé thuc hién cac du an d4u gia quyen st dung dat.

b) Kiém tra, giam sat viée quén ly, stt dung ngudn vén cho vay.

c) Ra soat, dén dde va thue hién thu hdi ding, du, kip thoi vén tmg; tong

hop két qua viéc hoan tra vén ting cho cac don vi, hang quy bao céo Hoi dong
quan ly Quf va Uy ban nhan dén Thanh phé.

9. Uy ban nhén dan quén, huyén, thi xa

a) D& xuét K& hoach diu gid quyén sir dung dét hang nim, bio cdo So Tai
nguyén va Méi trudng trude ngay 15 thang 10.

b) Huéng dan lap, thAm dinh quy hoach chi tiét 1/500 chép thuan tdng
mit bang céc thira dat ddu gid theo thim quyén va phén cép.

¢) Chi dao, trién khai thuc hlen Quy dinh nay va cac quy dinh phap luat
¢6 lién quan dén viéc ddu gi4 quyén st dung dit.

d) Phé duyét perO’ng an diu gla quyét dlnh cong nhan, quyet dinh huy
quyét dinh céng nhan két qua tring dau gia quyén sit dung dét theo thim quyén.

d) Thuc hién cong bb cong khai danh muc céc du an, thira dét déu gia

quyén sir dung dit trén trang théng tin dién tir cda Uy ban nhan dan quén,
huyén, thi x3.

e) T6 chirc thuc hién nhiém vu déu gia quyen str dung dat theo quy dinh.

Quan ly va st dung tién thu dugc tir dau gid quyén sir dung dit theo quy dinh
cua phap ludt vé quan 1y, st dung ngan sach nha nuée.

w
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g) Béo céo Uy ban nhan dan Thanh phd két qua thuc hién déu gia quyén
st dung dat trén dia ban (qua So Tai nguyén va Mai truong) trude ngay 20
thang cudi quy.

10. Trung tdm phat trién qu¥ dat

a) P& xuit ké hoach ddu gid quyén sir dung dit hang nam, bdo cdo co
quan Tai nguyén va Moi truomg cung cap trude ngay 10 thang 10.

b) Lap, trinh cdp cé thim quyén phé duyét du an dau tu va td chire XAy
dung két cAu ha tang trén dat dé thuc hién du gia quyén sir dung dét.

c) Xay dung phuong 4n, quyét dinh ddu gia quyén sir dung dat giri co
quan Tai nguyén va Mdi trudng tham dinh trinh Uy ban nhan dan cip ¢6 thim
quyén phé duyét.

d) Té chuie thue hién viée dAu gia quyén st dung d4t theo quy dinh cta
phap luét.

d) Phéi hop véi cac co quan, don vi lién quan lap hd so trang d4u gia trinh
Uy ban nhén dén cing cap phé duyét két qua dau gia; ban giao dat trén thuc dia
va cap (idy ching nhén quyén st dung dat cho ngudi trung dau gia.

11. Uy ban nhan dan x3, phudng, thi trdn

Phéi hop vdi cde co quan, don vi, td chac lién quan trong viéc diu gia
quyén str dung dét trén dia ban theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, ddu gia
tai san.

Piéu 20. T chire thye hién

Trong qué trinh thue hién Quy dinh nay, néu ¢6 khé khin, vuéng mic,

cac co quan, td chirc, ¢4 nhéan kip thoi phan énh vé S& Tu phap, S& Tai nguyen
va Moi trV dé tdng hop, bao c4o Uy ban nhan dan Thanh phd xem xét, quyét

dmﬁ/s/

u Ngoc Anh
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