UY BAN NHAN DAN CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Dgc lap - Tu do - Hanh phuc

s$é: 4605 /UBND-BT Ha Néi, ngay A thing 3 nim 2019
V/v thuc hién dau gia quyén sir
dung d4t dé giao dat co thu tién

Sﬁ’ dung dat hOéC ChO thue dé’.t Signature Not Verified
theo quy dinh phép luét vé dau ‘\

gi4 tai san, dat dai -f:)
Kinh gti: IS%;%%WS%M

- Cac S&: Tu phap, Tai nguyén va Moi treong,
Tai chinh, K& hoach va Pau ti;

- Cuc Thué thanh phé Ha Nbi;

- Uy ban nhan déan cic quin, huyén, thi x4.

"Thi hanh Lu4t dat dai nam 2013 va cac Nghi dinh, Thong tr ¢6 lién quan
(huéng din viée ban ddu gia tai san, ché do tai chinh trong hoat dong du gia
quyén sir dung dét d& giao dét c6 thu tién sir dung dat hodc cho thué dét, t6 chirc
d4u gia quyén sit dung dat dé giao dit co thu tién sir dung dét hodc cho thué dat),
UBND Thanh phd di ban hanh Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay
24/02/2017 quy dinh v& diu gia quyén sir dung dit dé giao dét co thu tién si
dung dit hodc cho thué dat trén dia ban thanh phd Ha Noi.

Sau gn 24 thang trién khai thuc hién, quy dinh vé du gia quyén st dung
d4t dé giao dét c6 thu tién sir dung dit hodc cho thué dét trén dia ban Thanh pho
da c6 dong gop tich cuc vao s phat trién chung vé kinh té - x4 hoi cua Thu db.
Dén nay, mot sé ndi dung quy dinh trong Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND
ngay 24/02/2017 cia UBND Thanh phé dd dwgc cac van ban quy pham phap
luat do cac co quan Trung wong ban hanh didu chinh, b6 sung, thay thé.

Thue hién vy kién cua B6 Tu phép tai van ban s6 3319/BTP-BTTP ngay
13/9/2017 (yéu ciu UBND Thanh phé giao S& Tw phap tham muu ban hanh
Quyét dinh quy dinh v& d4u gia quyén sir dung dit dé giao dét c6 thu tién sit
dung dt hodc cho thué dat), UBND Thanh phd di c6 vin ban sb 6339/UBND-
DT ngiy 26/12/2018 giao S& Tu phap chu tri nghién ciru, d& xut viéc diéu
chinh, bd sung, thay thé Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017.
Yéu cdu S& Tu phap khin truong thyc hién vin ban sb 6339/UBND-DT ngay
26/12/2018. .

Trong thoi gian x4y dung du thao van ban diéu chinh, b sung, thay thé
Quyét dinh sb 04/2017/QD-UBND ngay 24/02/2017; xét dé xuét cua S& Tu
phap tai T trinh sb 356/TTr-STP ngay 01/02/2019 (vé viéc ban hanh véan ban
chi dao thwe hién diu gia quyén sir dung dét dé giao dit co thu tién sir dung dat



hodc cho thué dét trén dia ban Thanh ph4), UBND Thanh phé théng nhéat chi
dao viéc trién khai mot sb ndi dung cu thé vé& ddu gia quyén sir dung dat dé giao
dat co thu tién sir dung dat hoic cho thué dit trén dja ban Thanh phd (cho dén
khi ban hanh van ban mdi thay thé cua Quyét dinh sé 04/2017/QP-UBND ngay
24/02/2017) nhu sau:

1. V& dbi twong tham gia du gia quyén sir dung dat

Thyre hién theo quy dinh tai khoan 2, Diéu 119 Luét Dat dai, cu thé:

a. T chie tham gia d4u gia quyén sir dung dét thude ddi tuong dugc Nha
nude giao dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, khoan 4 Diéu 55 Luat Dat dai; cho
thué dit theo quy dinh tai diém d, e khoan 1, Piéu 56 Lust D4t dai va phai bao dam
diéu kién giao dit, cho thué dat theo quy dinh ciia phap luat.

b. Ho gia dinh, c& nhan tham gia d4u gia quyén sir dyng dat thuoe ddi twong
duge Nha nude giao dit theo quy dinh tai khoan 1, Diéu 55 Luét Dat dai; cho thué
d4t theo quy dinh tai diém a, ¢, d khoan 1, Diéu 56 Luat Dat dai trir truomg hop quy
dinh tai diém d khoan 2 Diéu 118 Lust DAt dai.

2. Cac trwomng hop khong dugc tham gia diu gia quyén sir dung dat

Thye hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Ludt Dau gia tai san.

3. Hoi ddng d4u gia quyén sir dung dat

Viéc thanh lap, nguyén tic hoat dong va quy dinh vé quyén, nghia vu ctia Hoi
ddng dau gia quyén sir dung dat; quyén va nghia vu cua Chu tich, thanh vién ctua Hoi
ddng dAu gia quyén sir dung dét thyc hién theo quy dinh tai Diéu 60, 61, 62, 63 Luat
DAiu gia tai san.

4. Phwong 4n diu gid quyén sir dung dét

a. Phuong an d4u gis quyén sir dung dét: thyc hién theo quy dinh tai diém ¢
khoan 1, Piéu 119 Ludt D4t dai, Pidu 6 Thong tu lién tich sb 14/2015/TTLT-
BTNMT-BTP ngay 04/4/2015 cia B6 Tai nguyén va Méi tnrong va B§ T phap.

b. Quy ché ddu gia quyén sir dung dat: thyc hién theo quy dinh tai Diéu 34
Luat Dau gia tai san.

5. X4c dinh va phé duyét gia khéi diém

Phwong phap xac dinh, thAm quyén xac dinh va trinh tu thi tuc xac dinh gia
khéi diém thue hién theo quy dinh cua Luat Dét dai, cac Nghi dinh, Thong tw hudng
dan thi hanh. ‘

6. Lua chon va ky hop dong thué t6 chirc d4u gia quyén sir dung dit

a. Viéc xéc dinh chi phi dichi vu tra cho t& chirc dAu gi4 tai san thwc hién cudc
d4u gia quyén s dung dit: thuc hién theo quy dinh tai Didu 3 Théng tu sb



45/2017/TT-BTC ngay 12/5/2017 ciia B6 Tai chinh quy dinh khung thu lao dich vu
d4u gia tai san theo quy dinh tai Luat Dau gia tai san.

b. Viéc lwa chon t6 chirc d4u gia tai san va hop dong dich vu d4u gia tai san
thire hién theo quy dinh tai Didu 56, Diéu 33 Lufit D4u gia tai san.

7. Niém yét, thong bao cong khai hd so moi ddu gis quyén sir dung dit

a. Niém yét viéc d4u gia quyén sir dung dit thirc hién theo quy dinh tai Diéu
35 Luat Dau gia tai san.

b. Théng bao cong khai viéc dAu gia quyén sir dung dit thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Luat PAu gia ti san.

8. Cac khoén phai ndp khi tham gia diu giz’t quyén sir dung dat

a. Céc khoan phai nop khi tham gia dau gia quyén st dung dat: thyc hién theo
quy dinh tai khoan 1 Didu 39 Luat Dau gi4 tai san; khoan 2 Diéu 3 Théong tr s6
48/2017/TT-BTC ngay 15/5/2017 ¢ua B Tai chinh quy dinh ché d tai chinh trong
hoat déng d4u gia tai san.

b. Céc truomg hop khong duoc hoan tra tién dat trude: thue hién theo quy dinh
tai khoan 6, Diéu 39 Luat Déu gia tai san.

9. Trinh tw, thii tuc ddu gia quyén si dung dat va xir Iy cac trwomg hop
phit sinh

a. Trinh tu d4u gia: thue hién theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 41, khoan 1, 2
Didu 42, Diéu 43 Lu4t Pau gia tai san.

b. Truong hop ngudi tring d4u gia rit lai gia da tra hodc tir chdi két qua tring
dAu gi4: thuc hién theo quy dinh tai khoan 1, 2, 4 Diéu 50, khoan 1 Diéu 51 Ludt
Déu gia tai san.

10. Hiiy két qua diu gia quyén sir dung dit, quyét dinh diu gia khong
thanh, hily quyét dinh cdng nhéin két qua tring d4u gia quyén sir dung dat

a. Cac truong hop huy két qua ddu gia quyén sir dung dat; thwc hién quy dinh
tai Didu 72 Luat Pau gia tai san.

- b. Céc trudong hop dau gia khong thanh: thwe hién theo quy dinh tai Diéu 52
Luat Péu gi tai san.

¢. Hau qua phap 1y cia vide hay két qua tring dau gia: thyc hién theo quy

dinh tai Didu 73 Luat Pau gia tai san.

11. V& viéc ndp tién tring diu gia quyén sir dung dat



a. Co quan Thué c6 trach ithiém thong bao vé viéc ndp tién tring diu gia.
Viéc ndp tién tring dau gia thuc hién theo quy dinh vé viéc nép tién sir dung dét.

- b. Thoi han ndp tién: thwe hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 14 Nghij dinh sb
45/2014/ND-CP, Diéu 24 Nghi dinh s 46/2015/ND-CP va khoan 8, Diéu 3 Nghj dinh
s6 123/2017/ND-CP ngay 14/11/2017 cta Chinh phi sira d6i, bd sung mét s6 diéu cia
cac Nghi dinh quy dinh vé thu tién st dung dét, thu tién thué dét, thué mit nudec.

UBND Thanh phd yéu cdu cac co quan, don vi, t& chirc thye hién nghiém
cac ndi dung trén; Giao S& Tu phap chu tri, phéi hop véi S& Tai nguyén va Moi
truomg t& chirc kiém tra, ra soat ndi dung chi dao; thuomg xuyén theo doi, don
dbc viée trién khai; tong hop, dé xuat bién phap chi dao thao g& khé khan, xi 1y
vudng méc theo quy dinh, bao cao UBND Thanh phd./.

Noi nhin: TM.JJY BAN NHAN DAN
- Nhu trén; ol U TICH

- B Tu phap (d& b/c); S BN

- Chit tich UBND Thanh phé; p

- Cac Phé Chii tich UBND TP;

- Cac s6, nganh Thanh pho;

- Trung tim PT qui dat Ha Ngi;

- H6i Piu gia vién Thanh phé; : ;

- VP UBND TP: CVP, Cac PCVP, TH, ST

TKBT, KT, NC, DT(thyc, vi,thg,qn); Nguyén Dirc Chung
- Luu: VT.
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